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OSWIADCZENIE
Niniejsze opracowanie jest opracowane zgodnie z zawartqg umowq, kompletne z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzy¢ i moze zostaé skierowane do realizacji.
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1. TEMAT OPRACOWANIA
Tematem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego p.n.: ,,Termomodernizacja budynku
mieszkalnego przy ul. Fortecznej 37-51 w Watbrzychu”.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
— zlecenie, wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem,
— wytyczne zawarte w Audycie Energetycznym budynku,
— pomiary inwentaryzacyjne obiektu,
— obowigzujace przepisy prawne i normy.

3. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU
3.1. STAN ISTNIEJACY

Budynek objety opracowaniem, zlokalizowany jest przy ul. Fortecznej 37-51 na osiedlu ,,Podzamcze” w
Watbrzychu. Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny, 8-klatkowy, 5-kondygnacyjny, podpiwniczony.
Administratorem obiektu jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Podzamcze” z siedziba przy Al Podwale 1 w
Watbrzychu.

Budynek wybudowany w 1986r. Wykonany zostat w technologii wielkoptytowej typu Wroctawska
Wielka Ptyta — wersja walbrzyska. Lawy fundamentowe wylewane zelbetowe. Sciany konstrukcyjne piwnic
monolityczne zelbetowe. Kondygnacje nadziemne powtarzalne. Konstrukcje budynku stanowi uktad poprzeczny
tworzony przez S$ciany poprzeczne i podluzne (ostonowe), prefabrykowane. Stropy miedzykondygnacyjne
zelbetowe. Stropodach wentylowany pokryty ptytami zelbetowymi korytkowymi.

Stolarka okienna i balkonowa mieszkan drewniana oraz PCV wymieniona przez lokatoréw na
przestrzeni ostatnich lat. W obrebie klatek schodowych oraz piwnic istniejaca stolarka okienna wymieniona w
ostatnich latach — pozostaje bez zmian. Stolarka drewniana w budynku wykazuje nieszczelnosci i stuszne bytoby
rozwazenie wymiany jej na nowoczesna stolarke o wigkszej izolacyjnosci termiczne;j.

Drzwi zewnetrzne klatek schodowych wykonane jako aluminiowe (wymienione przez Inwestora na
przestrzeni ostatnich lat).

Podsumowujac, budynek ze wzgledu na okres, kiedy zostat wybudowany, w sposéb oczywisty nie
spelnia obowigzujacych obecnie wymagan dotyczacych izolacyjnosci cieplnej przegrod budowlanych
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 Dz. U. 2002r. Nr 75 poz. 690 z
pozn. zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie.

3.1.1. Dane techniczne budynku

—  Wysokos¢ kondygnacji powtarzalnej —2,50 m,

— Wysokos¢ piwnicy —2,36 m,

— Powierzchnia netto budynku —4973,0 m*
— Powierzchnia ogrzewana cz¢sci mieszkalnej —4290,0 m*
— Kubatura czesci ogrzewane;j ~12975,9m’
— Kategoria obiektu - XIII

Opis wszystkich przegréd budowlanych podano w audycie energetycznym.

3.1.2. Obszar oddzialywania
Obszar oddziatywania obejmuje dziatke objeta opracowaniem (dz. nr 244/3).

3.2. STAN PROJEKTOWANY

3.2.1. Dane ogdlne

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, 8-klatkowy, 6-kondygnacyjny (5
kondygnacji mieszkalnych + pelne podpiwniczenie) zaliczony do budynkéw sredniowysokich.

Najmniejsza odlegtos¢ budynku od granicy dziatki to 3,70m. Najmniejsza odlegtosé od najblizszego
budynku na dziatce sgsiedniej >55,00m.

Funkcja i przeznaczenie kwalifikuje budynek do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV z klasg C odpornosci
pozarowe;j. Istniejace elementy konstrukcji budynku w zakresie klasy odpornosci ogniowej oddzielaja w/w obiekt
w klasie C odpornosci pozarowej.

Do docieplenia budynku zastosowano styropian z Euroklasa E tzw. samogasnacy polistyren spieniony
zwany dalej w projekcie — styropianem oraz wetne mineralng jako materiat catkowicie niepalny.
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3.2.2. Zakres robét
Zgodnie z zaleceniami zawartymi w audycie energetycznym budynku przewiduje si¢:
— docieplenie $cian frontowej, tylnej 15cm warstwa styropianu o wsp. A=0,033 W/mxK w systemie
ETICS,
— docieplenie $cian szczytowych 15cm warstwa styropianu o wsp. A=0,033 W/mxK w systemie
ETICS,
— docieplenie $cian zewnetrznych budynku — tylnej w obrgbie balkonéw - 10cm warstwa
styropianu 0 wsp. A=0,031 W/mxK w systemie ETICS,
— docieplenie stropodachu wentylowanego warstwa sypkiego materiatu termoizolacyjnego z
wtokna celulozowego gr.35cm o wsp6t. A=0,054W/mK
— wymiana stolarki drzwiowej — drzwi wejsciowe do budynku - aluminium ,ciepte” -
wspotczynnik U=1,3 W/m2-K,
— wymiana instalacji cieptej wody uzytkowej - wg br. inst. sanitarnych
— wymiana wezta cieptowniczego - wg br. inst. sanitarnych

W projekcie nie jest przewidziana zadna rozbudowa pozioma istniejgcego obiektu. Linia zabudowy
budynku podstawowego pozostaje bez zmian. Nie przewiduje si¢ wykonania nowych dojs¢ czy tez drég
dojazdowych (do wykorzystania istniejace).

Projekty budowlane branzy instalacji sanitarnych i elektrycznych stanowia dalsza cze$é opracowania.

3.2.3. Wytyczne wykonania docieplenia $cian zewnetrznych
Zaprojektowano ocieplenie powierzchni zewnetrznych $cian budynku w oparciu o ETICS, polegajacy na

wykonaniu, na odpowiednio przygotowanej powierzchni elewacji budynku, warstwy izolacyjnej z ptyt
styropianowych / welny mineralnej o grubosciach podanych wczesniej, przymocowanych do podtoza za pomoca
masy klejacej i tacznikéw mechanicznych (6szt/1m?) i wykonczeniu cienkg wyprawa tynkarska zbrojona tkaning
szklana.

Do ocieplenie powierzchni $cian mozna przystapi¢ po uprzednim wzmochieniu betonowych piyt
warstwowych - wg odrebnego opracowania.

Przyjety system dociepleniowy musi posiada¢ wymagane atesty, odpowiednie -certyfikaty,
swiadectwa dopuszczajace wyroby do stosowania w budownictwie i odpowiada¢ warunkom wynikajacym z
obowiazujacych PN. Wszystkie materialy nalezy stosowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem i
wytycznymi producenta.

3.2.3.1. Kolejnosé¢ wykonywania robot
Kolejnos¢ wykonywania rob6t przy wykonywaniu docieplenia $cian w systemie ETICS powinna by¢
nastepujaca:

1. prace przygotowawcze (skompletowanie materialdw, sprzetu i urzadzen, zdjecie obrébek

blacharskich),

skucie luznych tynkéw zewngtrznych,

wymiana stolarki okiennej w obrebie klatek schodowych,

sprawdzenie i przygotowanie powierzchni scian — wzmacnianie powierzchni

cigcie ptyt styropianowych / welny mineralnej lamelowej na potrzebne wymiary,

przygotowanie masy klejacej,

przyklejanie plyt styropianowych / welny mineralnej lamelowej i mocowanie za pomoca

tacznikow mechanicznych,

8. wykonanie warstwy ochronnej na plytach termoizolacyjnych z masy klejacej, zbrojonej
warstwa tkaniny szklanej,

9. przygotowanie podtoza pod tynk, gruntowanie warstwy zbrojace;j,

10. wykonanie wyprawy elewacyjnej tynkarskiej,

11. montaz kratek wentylacyjnych,

12. obustronne wykonanie napraw oraz malowanie oston i balustrad balkonowych,

13. wykonanie cokotu z tynku kamyczkowego

14. montaz rynien i rur spustowych,

15. demontaz rusztowan i uporzadkowanie terenu wokot budynku.

Nk wn
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3.2.3.2. Wykonanie docieplenia przy cokole
Zgodnie z wytycznymi Inwestora przewiduje si¢ docieplenie $cian 50cm ponizej poziomu terenu. W

projekcie przewidziano wykonanie wyprawy tynkarskiej cokotow w postaci tynku kamyczkowego w kolorze
okreslonym na koncu opracowania.

Dodatkowo, w miejscach wystepowania teren0w zielonych, w celu zabezpieczenia strefy cokotowej
zaleca si¢ wykonanie zwirowych opasek wokét budynku. Szerokos¢ opaski z obrzezem chodnikowym wynosié
powinna 50cm.

3.2.3.3. Wykonanie docieplenia w obrebie balkonéw

Sciany zewnetrzne w obrebie balkonéw nalezy dociepli¢c warstwa styropianu o zwigkszonych
parametrach izolacyjnych wg pkt. 3.2.2. Docieplenie nalezy wykona¢ wedtug systemu ETICS, zgodnie z
przedstawiona kolorystyka.

W miejscu zewnetrznego styku $cian budynku ze $ciankami ostonowymi balkonéw nalezy wyprowadzic¢
warstwe izolacyjng na scianki ostonowe do pionowej krawedzi rozpoczynajacej tuk w ostonie. ROwniez przy
docieplaniu $cian bocznych budynku na potaczeniu z pionowymi ostonami balkonéw warstwe izolacji termicznej
nalezy wyprowadzi¢ min. 50cm poza naroznik $ciany (docieplenie na pionowa ostong balkonu).

Docieplenie $cian nalezy zakonczy¢ przy ptytach balkonowych. Styk pomiedzy dociepleniem a ptyta
balkonowa nalezy dodatkowo uszczelni¢ tasmami uszczelniajacymi.

Pozostate wysunigte powierzchnie oston betonowych nalezy wyréwnaé zaprawg naprawcza, a nastepnie
pomalowac¢ farbg silikonowo-zywicznag zgodnie z przyje¢ta kolorystyka.

Na balustradach balkonowych i od dotu ptyt balkonowych przewidziano naprawe oraz szpachlowanie
powierzchni ptyt zaprawa naprawcza, a nastgpnie malowanie farba silikonowo-zywiczna zgodnie z przyjeta
kolorystyka.

Stalowe elementy balustrad doktadnie oczyscié i zabezpieczy¢ co najmniej dwoma warstwami farby
antykorozyjnej, pomalowac.

3.2.3.4. Wykonanie nowych obrébek blacharskich

Wykonujac nowe obrébki blacharskie nalezy je dostosowac do grubosci ocieplonych $cian. Obrébki te
powinny wystawaé poza lico $ciany 50mm i powinny by¢ wykonane w taki sposob, aby zabezpieczaty elewacje
przed zaciekami wody deszczowej. Obrébki nalezy mocowaé¢ za pomoca kotkow montazowych. Wszystkie
obrobki blacharskie nalezy wykonaé z blachy ocynkowanej gr. 0,7mm.

Wszystkie parapety zewnetrzne okien nalezy wykonaé z blachy ocynkowanej gr. 0,7mm zakonczajac
poprzez jej wygiccie. Wszystkie parapety zewnetrzne okien nalezy zakonczy¢ koncéwkami z PCV
umozliwiajagcymi rozszerzalnos¢ termiczng parapetow. Pod obrébki blacharskie przy potaczeniu elementéw
pionowych z poziomymi nalezy stosowac systemowe kliny styropianowe.

Obrobke pasa podrynnowego oraz gzymsu dodatkowo z zaktadem na zadaszenie balkonéw (od strony
tylnej) nalezy wykona¢ w rozwinigciu z jednego kawatka blachy.

Zdemontowane rynny i rury spustowe, bedace w dobrym stanie przewiduje si¢ do ponownego
wbudowania. Nowe rynny przyjeto z blachy ocynkowanej o srednicach jak istniejace.

3.2.3.5. Uwagi
Szczegbtowe rozwigzania (wytyczne oraz rysunki) zostang okreslone w projekcie wykonawczym.

3.2.4. Rozbiorka nadbudoéwki nad klatka schodowa nr 45
Nad klatka schodowa nr 45 znajduje si¢ nadbudowka wykonana z bloczkéw gazobetonowych gr. 24cm.

Na wniosek Inwestora zaklada si¢ rozbiérke przedmiotowej nadbudéwki. Sciany nalezy rozebra¢ do poziomu
oparcia ptyt dachowych, dach uzupetni¢ ptytami korytkowymi, wykonaé¢ warstwe gtadzi cementowej, a nastepnie
nowe pokrycie z dwoch warstw papy. Poziom ptyt korytkowych wyznaczy¢ nawigza¢ do poziomu istniejacego
dachu uwzgledniajac wszystkie projektowane warstwy.

Docieplenie stropodachu w obrebie likwidowanej nadbudéwki analogicznie jak na pozostatej czesci
stropodachu.

3.2.5. Docieplenie stropodachu wentylowanego
Do ocieplenia stropodachu wentylowanego zastosowano sypki material termoizolacyjny z wiékna

celulozowego. Parametry przyjetej izolacji wg pkt. 3.2.2. Material ten jest przeznaczony do wykonywania
izolacji cieplnej stropodachow bezposrednio na budowie.

W celu ocieplenia niezbedne jest wykonanie witazow technologicznych w ptytach stropowych oraz
naruszenie istniejacego pokrycia. W zwigzku z powyzszym przewiduje si¢ wykonanie nowego pokrycia
dachowego stropodachu.
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Izolacja termiczna stropodachu powinna by¢ wykonywana zgodnie z zaleceniami producenta, aprobata
techniczna, dokumentacja techniczng opracowang dla okreslonego zastosowania oraz wilasciwa specyfikacja
techniczng wykonania i odbioru rob6t oraz instrukcja producenta.

Termoizolacja powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

- powinna by¢ utozona réwna warstwa, bez przerw i ubytkow,
- nie powinna zatyka¢ otworéw wentylacyjnych.

3.2.5.1. Uwagi
Jezeli warstwa zatozonego docieplenia zakrywa otwory wentylacyjne stropodachu, w celu zapewnienia
wentylacji przestrzeni stropodachu ponad warstwg dociepleniowa stropodachu, nalezy zamontowa¢ kominki
wentylacyjne w ilosci 1szt./S0m2. W miejscach przewidzianych do montazu kominkéw nalezy wykonaé otwory
w ptytach korytkowych o wielkosci odpowiadajacej srednicy kominka.

Szczegbtowe wytyczne wykonania izolacji cieplnej stropodachu wentylowanego okreslone zostang w
projekcie wykonawczym.

3.2.6. Kominy

Wszystkie kominy nalezy poddaé¢ remontowi. Luzne, spekane i odspojone fragmenty tynkéw usung¢ i
uzupetni¢ ubytki tynkiem mineralnym. Po wykonaniu szpachli calos¢ zagruntowa¢ i pomalowac farbg
silikonowo-zywiczng zgodnie z przedstawiong kolorystyka.

Uszkodzone czapy kominowe podda¢ remontowi lub w przypadku ich bardzo ztego stanu technicznego
wymieni¢ na nowe.

Przy s$cianach kominéw wykona¢ odboje z uzyciem systemowych klindw z welny mineralnej w celu
zabezpieczenia $cian komindéw przed gromadzeniem wody opadowe;j.

3.2.7. Stolarka drzwiowa

Stolarka okienna w lokalach mieszkalnych — w gestii lokatoréw, poza opracowaniem.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w audycie energetycznym budynku przewiduje si¢ wymiang drzwi
wejsciowych do budynku wraz z drzwiami wiatrotapu — na drzwi z aluminium ,,cieptego” - o wspot. przenikania
ciepta U=1,3 W/m’K

W celu zapewnienia wiasciwej wentylacji pomieszczenia klatki schodowej nalezy zamontowac
dodatkowo w $cianach zewnetrznych klatki schodowej (w najwyzszej czesci) po 2 kratki wentylacyjne o
rozmiarach 14x20cm.

3.2.8. Nadzor techniczny i odbiér robét
Nadz6r techniczny i odbiér rob6t opisany w sposob szczegétowy w ogolnej specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét oraz w specyfikacjach szczegétowych.

3.2.9. Charakterystyka cieplna budynku po termomodernizacji

Wspétczynniki przenikania ciepta U: Przed Po
termomodernizacja termomodernizacji
- Sciany zewnetrzne (front, tyt, kl.schod) - 0,802 -0,173 W/m’K
- Sciany zewnetrzne tylna w obrebie balkonéw - 0,802 - 0,224 W/m’K
— $ciany szczytowe - 0,787 -0,172 W/m’K
- stropodach wentylowany -4,077 - 0,149 W/m°’K
- okna lokali mieszkalnych - 1,6-3,0 - bez zmian
- okna klatek schodowych -1,6 - bez zmian
- drzwi zewnetrzne budynku -3,5 - 1,3 W/m’K

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (bez uwzglednienia sprawnosci
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) -200,41 - 57,41 kWh/m’rok

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (z uwzglednieniem sprawnosci
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) - 299,65 - 73,21 kWh/m’rok
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3.2.1

0. Wytvczne ochrony srodowiska

Budynki mieszkalne, a w szczeg6lnosci stropodachy wentylowane, stanowig obecnie podstawowe
siedlisko r6znych gatunkéw ptakéw bedacych pod ochrong. Zgodnie z Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie

przyrody (Dz

. U. z 2009r., Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zmianami) w stosunku do zwierzat objetych ochrong

zabrania si¢: umyslnego ich zabijania, niszczenia ich jaj i postaci mlodocianych, niszczenia ich siedlisk, a
takze ploszenia i niepokojenia.

W zwiagzku z powyzszym prace termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z nastgpujacymi

zasadami:

prace remontowe nalezy prowadzi¢ przy udziale ornitologa (konsultacje),

po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych nalezy pozostawi¢ otwarte otwory wentylacyjne po
obu stronach budynku, przy braku mozliwosci rozwigzanie uzgodni¢ z ornitologiem,

pozostawione w stropodachach otwory winny posiadaé pierwotne rozmiary,

nie wolno prowadzi¢ prac budowlanych, na catej gornej czgsci budynku (od okien na ostatnim
pictrze do dachu), w otoczeniu zajetych przez ptaki gniazd znajdujacych si¢ w budynkach w
okresie legowym, czyli od poczatku marca do konca sierpnia. W przypadku, gdy nie ma
mozliwosci przesunigcia prac poza sezon lggowy korzystnym rozwigzaniem jest zamknigcie
otworéw w stropodachach w okresie poprzedzajacym kolejny sezon legowy i otworzenie ich
dopiero po wykonaniu prac dociepleniowych. Przeprowadzenie takich dziatan uniemozliwia
wprawdzie ptakom zajmowanie otworoOw w stropodachach w danym sezonie lggowym, ale nie
naraza dorostych ptakow na utrat¢ gniazd oraz zagtade jaj i pisklat, podczas prowadzonych prac
remontowych.

3.2.11. Kolorystyka
Na powierzchnie $cian nalezy stosowac tynk silikonowy o maks. wielkosci ziarna 1,5mm barwiony w

masie i strukturze baranka w kolorach przedstawionych ponizej. Uktad koloréw wybrany przez Inwestora
przedstawiono na poszczegOlnych elewacjach.
Kolory przyjeto wg wzornika firmy STO.
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Termomodernizacja budynku mieszkalnego przy ul. Fortecznej 37-51 w Watbrzychu

— Tynk kamyczkowy StoSuperlit 831 K2,0mm — cokdt, wneki wiatrotapow
— Stolarka okienna, oscieza okienne — kolor biaty

— Drzwi zewnetrzne — kolor braz

— Metalowe elementy balustrad balkonowych i krat - RAL 8016

— UWAGA! Przedstawione kolory moga odbiega¢ od rzeczywistych

4. UWAGI OGOLNE

v Projektowane prace nie naruszaja interesu o0sOb trzecich w rozumieniu przepisOw
prawa budowlanego.
v Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru

robot”, ze sztuka budowlang i z zasadami wiedzy technicznej, w oparciu o obowiazujace przepisy i
normy, pod nadzorem o0s6b uprawnionych oraz przy zachowaniu przepiséw w sprawie BHP przy
wykonywaniu rob6t budowlanych.

v Stosowane materiaty budowlane winny posiadaé wymagane atesty, odpowiednie certyfikaty,
swiadectwa dopuszczajace wyroby do stosowania w budownictwie i odpowiadaé warunkom
wynikajacym z obowigzujagcych PN. Wszystkie materialy nalezy stosowaé¢ zgodnie z ich
przeznaczeniem i wytycznymi producenta.

v Jakiekolwiek nazwy wtasne, uzyte w dokumentacji projektowej uwazane sg jako definicje
standardu, a nie okreslenie marki. Nalezy przyjaé, ze po przywolanej nazwie witasnej umieszcza si¢
stowa "lub réwnowazne" zgodnie z zapisami ustawy Prawo zaméwien publicznych. Réwnowazno$é
dotyczy parametréw technicznych i uzytkowych.

v Projekt architektoniczny nalezy rozpatrywacé tacznie z projektami branzowymi.

v Teren budowy powinien byé wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia pozaréw, ktory
powinien by¢ regularnie sprawdzany, konserwowany i uzupetniany, zgodnie z wymaganiami
producentéw i przepisOw przeciwpozarowych. Ilos¢ i rozmieszczenie gasnic przenosnych powinno by¢
zgodne z wymaganiami przepisow przeciwpozarowych.

v Wszystkie wymiary, przed wykonaniem i zaméwieniem elementow, nalezy sprawdzi¢ na
budowie.
v Roboty rozbiérkowe nalezy wykonywa¢ z zachowaniem maksimum ostroznosci, nalezy

przestrzegac¢ przepisow, a w szczegolnosci:
— stosowaé odpowiednie narzedzia i sprzet,
— stosowac¢ urzadzenia zabezpieczajace i ochronne,
— stosowacé srodki zabezpieczajace pracownikow,
— zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne.
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