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Remont - termomodernizacja czgéci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Fortecznej 27-33 w Walbrzychu

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Projekt obejmuje termomodernizacje czg$ci budynku mieszkalnego potozonego w Walbrzychu przy ul. Forteczne;
w obrgbie bram nr 27-33 w zakresie docieplenia $cian zewnetrznych, stropodachow, wymiany drzwi zewnetrznych, wymiany
instalacji c.w.u. i c.0. w obrebie piwnic.

Kategoria obiektu - XIII

2 Zamierzony spos6b uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Obiekt objety opracowaniem stanowi czg$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w obrebie 4 klatek. Iloéé
kondygnacji — 5. Budynek podpiwniczony.

Sposéb uzytkowania - bez zmian.,

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Cze$¢ budynku objeta opracowaniem, zlokalizowana jest przy ul. Fortecznej 27-33 na osiedlu mieszkaniowym
»Podzamcze” w Walbrzychu. Administratorem obiektu jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Podzamcze” z siedziba przy Al
Podwale 1 w Walbrzychu.

Caly budynek jest budynkiem mieszkalny wielorodzinny, 9-klatkowym, 5-kondygnacyjnym, podpiwniczonym.
Cze$¢ budynku poza bramami 27-33 polozona jest na innych dzialkach budowlanych. Dla tych czedci ustalony jest inny
administrator budynku. Budynek zostal oddany do uzytku w 1989r. Wykonany zostal w technologii
uprzemystowionej wielkoplytowej - wielkoplytowej Wroctawska Wielka Plyta - wersja watbrzyska.

Stolarka okienna i balkonowa drewniana oraz PCV.

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych - aluminiowe.

Wejscie do budynku bezposrednio z poziomu terenu, dostgp na wszystkie kondygnacje klatka schodows.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
Kubatura brutto catego budynku - 26 180,00 m*

Kubatura brutto czesci budynku objgtego opracowaniem - 8 316,00 m’
Kubatura cze$ci ogrzewanej czesci budynku objetego opracowaniem - 7 350,00 m’

Powierzchnia uzytkowa calego budynku - 6 466,00 m’
Powierzchnia uzytkowa czesci budynku objetego opracowaniem - 2 468,00 m’
Wysokos¢ budynku - 15,60 m
Wysoko$¢ piwnicy w §wietle -2,36 m
Wysokosé kondygnacji powtarzalnej w $wietle - 2,50 m
Liczba kondygnacji nadziemnych -5
Liczba kondygnacji podziemnych -1
Kategoria obiektu - XIII
5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Nie wprowadza si¢ zmian w sposobie posadowienia obiektu.
Obiekt nie bedzie podlegal rozbudowie poziomej ani pionowej. Wobec powyzszego nie jest wymagana opinia
geotechniczna.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
W catym budynku:
liczba lokali mieszkalnych -90
liczba lokali uzytkowych - brak

W czesei objetej opracowaniem:

liczba lokali mieszkalnych - 40
liczba lokali uzytkowych - brak
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Remont - termomodernizacja czeéci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Fortecznej 27-33 w Walbrzychu

7 Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych, w tym os6b starszych
Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Projekt nie wprowadza zmian w tym zakresie.

8. Opis _zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, w tym osoby starsze

Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Wejscie do budynku bezpoérednio z poziomu terenu. Projekt nie
wprowadza zmian w tym zakresie.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na $rodowisko i
jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $cickéw oraz wod
opadowych - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

b)  emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i plynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania sig - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

¢) rodzaju i iloci wytwarzanych odpadéw - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

d) wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczeg6lnoéci jonizujacego,
pola elektro- magnetycznego i innych zaklécen, z podaniem odpowiednich parametréow tych czynnikow
i zasiggu ich rozprzestrzeniania si¢ - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebg, wody
powierzchniowe i podziemne - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

f) wytyczne dot. ochrony $rodowiska
Budynki mieszkalne, a w szczegdlno$ci stropodachy wentylowane, stanowia obecnie podstawowe siedlisko
roznych gatunkéw ptakéw bedacych pod ochrong. Zgodnie z Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2009r., Nr 151, poz. 1220, z pézn. zmianami) w stosunku do zwierzat objetych ochrona zabrania si¢: umyélnego ich
zabijania, niszczenia ich jaj i postaci mlodocianych, niszczenia ich siedlisk, a takze ploszenia i niepokojenia.

W zwigzku z powyzszym prace termomodernizacyjne nalezy prowadzié zgodnie 2z nastgpujgcymi
zasadami:

prace remontowe nalezy prowadzi¢ przy udziale ornitologa (konsultacje),

po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych nalezy pozostawi¢ otwarte otwory wentylacyjne po obu stronach
budynku, przy braku mozliwoéci rozwiazanie uzgodnic¢ z ornitologiem,

pozostawione w stropodachach otwory winny posiadaé pierwotne rozmiary,

nie wolno prowadzi¢ prac budowlanych, na calej gornej czeéci budynku (od okien na ostatnim pigtrze do
dachu), w otoczeniu zajetych przez ptaki gniazd znajdujacych si¢ w budynkach w okresie legowym, czyli od
poczatku marca do kofca sierpnia. W przypadku, gdy nie ma mozliwosci przesunigcia prac poza sezon
legowy korzystnym rozwiazaniem jest zamknigcie otworéw w stropodachach w okresie poprzedzajacym
kolejny sezon legowy i otworzenie ich dopiero po wykonaniu prac dociepleniowych. Przeprowadzenie takich
dzialaf uniemozliwia wprawdzie ptakom zajmowanie otworéw w stropodachach w danym sezonie lggowym, ale
nie naraza dorostych ptakéw na utrate gniazd oraz zaglade jaj i pisklat, podczas prowadzonych prac remontowych.

10. Analiza_technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemoéw
alternatywnych zaopatrzenia w energig i cieplo

Dla cze¢$ci budynku obj¢tego opracowaniem:

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa (po termomodernizacji) do:

ogrzewania - 649,05 [Gl/rok]
wentylacji - brak, wentylacja grawitacyjna
przygotowania cieptej wody uzytkowej - 499 [Gl/rok]

b) dostepne nosniki energii:
Obiekt zasilany z istniejacej sieci cieptowniczej. Wezel cieplny zlokalizowany w piwnicy budynku.
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Remont - termomodernizacja czgéci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Fortecznej 27-33 w Watbrzychu

Budynek posiada istniejace przylacze energetyczne.
Budynek posiada istniejace przylacze gazowe.

¢)  wybdr dwich systemow zaopatrzenia w energi¢ do analizy poréwnawczej - budynek istniejacy, projekt
nie obejmuje zmiany Zrédia ciepta

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w energi¢ - nie
dotyczy

e) wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energi¢ - nie dotyczy

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosei wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie
regulujg temperatur¢ oddzielnie w poszezegélnych pomieszezeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Istniejacy wezet wyposazony jest w automatyke. Wezet nie podlega przebudowie.

12. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego. zapewniajgce uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem

Budynek wykonany w technologii uprzemystowionej wielkoptytowej - Wroclawska Wielka Plyta -
wersja watbrzyska. W projekcie nie wprowadza si¢ zmian w ukladzie konstrukcyjnym budynku. Nie jest
przewidziana zadna rozbudowa pozioma ani pionowa. Linia zabudowy budynku podstawowego pozostaje bez
zmian. Nie przewiduje si¢ wykonania nowych doj$¢ czy tez drég dojazdowych (do wykorzystania istniejace).

Lawy fundamentowe wylewane zelbetowe. Sciany konstrukcyjne piwnic monolityczne zelbetowe.
Kondygnacje nadziemne powtarzalne. Konstrukcje budynku stanowi uklad poprzeczny tworzony przez S$ciany
poprzeczne i podiuzne (ostonowe), trojwarstwowe prefabrykowane. Stropy migdzykondygnacyjne zelbetowe.
Stropodach ~ wentylowany pokryty plytami Zelbetowymi korytkowymi. Nad komunikacja stropodach
niewentylowany. Stolarka okienna i balkonowa drewniana oraz PCV. Drzwi wejéciowe do klatek schodowych
oraz drzwi do pomieszczen zsypowych - aluminiowe/stalowe. Schody masywne, balustrady schodowe - stalowe.

Zgodnie z zaleceniami zawartymi w audycie energetyeznym budynku przewiduje sig:

4 Docieplenie stropodachu wentylowanego 35 cm warstwa ekofibru o wsp. 2=0,054 W/mxK,

4 Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — frontowej, tylnej (w tym klatki schodowej) 15 cm warstwa styropianu
o wsp. A=0,033 W/mxK w systemie ETICS — z wyjatkiem $cian zewngtrznych w obrebie balkonéw,

¢ Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — tylnej w obrebie balkonéw 12¢m warstwa styropianu o wsp.
2=0,031W/mxK w systemie ETICS,

¢ Wymiana stolarki drzwiowej — drzwi wejéciowe do budynku— aluminium ,,ciepte” - wspétezynnik U=1,3 W/m2-K,
¢ Wymiana lezakow instalacji c.w.u. oraz instalacji cyrkulacyjnej, wykonanie izolacji termicznej w obrebie piwnic,
¢ Wymiana lezakow instalacji c.0. w obrebie piwnic wraz z montazem zawordw podpionowych, ptukanie instalacji,
montaz izolacji cieplnej na lezakach instalacji c.o.

¢ Kotwienie warstw fakturowych ptyt §ciennych do warstw konstrukcyjnych oraz prace w zakresie likwidacji
mostkéw cieplnych dotyczace m.in. remontu daszkéw nad balkonami, portali wej$ciowych, dachu ,celem
przeprowadzenia rob6t termomodernizacyjnych zgodnie z wytycznymi systemu docieplenia ETICS,

Zaprojektowano ocieplenie powierzchni zewnetrznych $cian budynku w systemie ETICS, polegajacy na wykonaniu,
na odpowiednio przygotowanej powierzchni elewacji budynku, warstwy izolacyjnej z ptyt styropianowych / welny
mineralnej o grubosciach podanych wczeéniej, przymocowanych do podloza za pomoca masy klejacej i tacznikow
mechanicznych i wykonczeniu cienka wyprawa tynkarska zbrojona tkanina szklana. Uklad przyjetych koloréw okreslono w
czedcei graficznej.

Docieplenie nalezy wykona¢ w  systemie opartym na waznych Aprobatach Technicznych
dopuszczajacych wyroby do stosowania. Wszystkie szczegdly oraz rozwigzania techniczne nalezy wykonac $cisle wg
rozwigzan systemowych wybranej firmy.

Charakterystyka cieplna cze¢$ci budynku podlegajacej opracowaniu po termomodernizacji

Wsp6lczynniki przenikania ciepla U: Przed Po
termomodernizacjg termomodernizacji
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Remont - termomodernizacja czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Fortecznej 27-33 w Walbrzychu

$ciany zewnetrzne (frontowa, tylna i kl.schodowej) - 0,802 -0,173-0,195 W/m’K
stropodach wentylowany -0,149 -4,077 -0,149 W/m’K

strop piwnicy -0,767 -bz

okna mieszka - 1,63,0 -bz

okna klatek schodowych -1,6 -bz

drzwi zewngtrzne do budynku -3,0 - 1,30 W/m’K

drzwi wewnetrzne do mieszkan -5,10 - bz

§ciany wewngtrzne -2,921 - bz

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (bez uwzglednienia sprawnosci
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) - 157,76 - 57,32 kWh/m’rok

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (z uwzglednieniem sprawnosci

systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) -226,38 - 73,11 kWh/m’rok

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, 9-klatkowy, 5-kondygnacyjny,
podpiwniczony zaliczony do budynkéw $redniowysokich. Czgé¢ obiektu objeta opracowaniem obejmuje 4 klatki o
5 kondygnacjach podpiwniczonych. Usytuowana jest na dzialce budowlanej (dz. nr 240/68). Pozostale czgsci
budynku sg zlokalizowane na innych dziatkach budowlanych. Najmniejsza odleglo$¢ czesci budynku objetej
opracowaniem do granicy dziatki — dziatka drogowa wynosi 3,00 m (odleglo$¢ wysunietego wezla cieplnego
zlokalizowanego w piwnicy), oraz 6,60 m (odleglto$¢ czesci mieszkalnej budynku objetego opracowaniem), do
najblizszego budynku 20,20 m.

Funkcja i przeznaczenie kwalifikuje budynek do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV z klasa C odpornosci
pozarowej. Istniejace elementy konstrukeji budynku w zakresie klasy odpornosci ogniowej oddzielaja w/w obiekt
w klasie C odpornoéci pozarowej.

Do docieplenia budynku przewidziano zastosowanie technologii z uzyciem styropianu z Euroklasg E tzw.
samogasnacego polistyrenu spienionego zwanego w projekcie — styropianem a w obszarach:

- przy granicy dziatki budowlanej na styku z pozostalymi czg¢éciami budynku zlokalizowanymi na
innych dziatkach , na szerokoéci 1m -material niepalny — weina mineralna ,

- na $cianach przylegajacych do innych dziatek budowlanych , na calej powierzchni éciany - materiat
niepalny - weilna mineralna.

Oznaczenie stref ocieplonych materialem niepalnym przedstawiono na Planie sytuacyjnym.

14. Zgody na odstepstwa
Przy realizacji przedmiotu projektu nie jest wymagane uzyskanie odstepstw.

15. Obszar oddzialywania

W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepiséw zwigzanych, obszar oddzialywania obejmuje
dziatki objete opracowaniem tj. dz. nr 240/68, 232, 233, 235, 234/2, 230/2 obr¢b nr 47 Podzamcze. Obszar
oddziatywania zaznaczono na planie sytuacyjnym.
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@ 31100, C3 Uwaga: RZECZOZNAWCA DO SPRAW LmbEZPIECZE N
- kolorystyka i numeracja wg firmy STO _ FIEEEEIEMIWRCH
- rynny, rury spustowe, obrobki blachcarskie z blachy ocynkowanej “_‘93,';?;‘;,.5};9?"’5{ ,)fﬂﬁg*gp? Iy o 21788 ¢
@ 31200, C3 - parapety zewnetrzne z blachy powlekanej e scowose, dara) T
- zmiana kolorystyki nie jest zmiang istotng Zgodndet projenty z wymaganiarm
W - stwierdzam 5 '.IW"L-‘K
@ 34307, C1 ) M, D g

Przedsiebiorstwo "INWESTBUD" Sp. z o.0.,
58-306 Walbrzych, ul. Jaworowa 15a

Projektant: . A Data:
mgr inz. arch. Janusz Kowalczyk 57/Ww/72 /% . 04.05.2022r.

Sprowdzojacy: 3 Stadium:

PB

Zadanie: Remont — termomodernizacja czgsci budynku mieszkalnego Skalo:
wielorodzinnego przy ul. Fortecznej 27-33 w Walbrzychu 1:200

Inwestor: Spoldzielnia Mieszkaniowa "Podzamcze” w Walbrzychu Nr rys.:
Al. Podwale 1, 58-316 Walbrzych

Tytut rys.: ELEWACJA FRONTOWA — KOLORYSTYKA a

Zmﬁenm.wwm%hm;hwfpym

oulorskim. Rysunek niniejszy nie moze bye w colosel lub w c2psei przecysowony,
ek, bez pisemnej 2gody firmy projeklowe]
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@ 31100, C3 Uwaga:
- kolorystyka i numeracja wg firmy STO
- rynny, rury spustowe, obrobki blachcarskie z blachy ocynkowanej
@ 31200, C3 - parapety zewnetrzne z blachy powlekanej
- kolor balustrad: 31100
- kolor czofa plyt balkonowych: 31200 /‘ -
@ 34307, C1 - zmiana kolorystyki nie jest zmiang istotng WESTBU ng;'gg'ﬁo‘r;“:s n]NhWE'iS:lI‘BUDo. Spi; 0.0.,
) - albrzych, ul. Jaworowa 15a
@ tynk kamyczkowy StoSuperlit 821 IN
K2,0mm Projektant: Data:
inz. arch. Janusz Kowalczyk / >
mgr in sz Kowalczy 57/Ww/72 /.‘7,7/ 04.05.2022r.
Sprawdzojgcy: Stadium:
PB
Zodanie: Remont — termomodernizacja czgsci budynku mieszkalnego Skala:
wielorodzinnego przy ul. Fortecznej 27-33 w Walbrzychu 1:200
Inwestor: Spétdzielnio Mieszkaniowa "Podzamcze” w Watbrzychu Nr rys.:
Al. Podwale 1, 58-316 Walbrzych
Tytut rys.: CLEWACJA TYLNA — KOLORYSTYKA 3
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ieh, bez pisemnef gody firmy projekfowe;

aulorskim. Rysunek niniejszy nis mote byt w colosel lub w c2psci przecysowony,




