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DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziat 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

[E—

§1.

. Spoldzielnia  nosi  nazw¢  Spoéldzielnia  Mieszkaniowa  ,,Podzamcze”

w Walbrzychu 1 jest okreslana w dalszej czg$ci niniejszego Statutu pod nazwa
,»Spotdzielnia”.

. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy Prawo spoéldzielcze,

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§ 2.

. Siedziba Spoldzielni jest miasto Watbrzych, al. Podwale 1.
. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ na terenie calego kraju.

§ 3.

. Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czitonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) ustanawianie na rzecz cztonkow Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoétdzielni prawa odregbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu /uzytkowych i garazy/,

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow,

4) prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej, na rzecz swoich
cztonkoéw 1 ich srodowiska.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze by¢:

1) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomoscia niestanowiaca mienia
Spotdzielni lub mienia jej cztonkoOw na podstawie umowy zawarte;j
z wlascicielem /wspotwilascicielami/ tej nieruchomosci,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach



lokali mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
prawa odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czlonkoéw wlasnosci tych domow,

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
lub domo6w jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ zwiazana bezposrednio z realizacja celu
dziatania Spotdzielni, o ktorym mowa w § 3 wust.l, poprzez prowadzenie
dziatalnos$ci przyczyniajacej si¢ do spadku ogélnych kosztow, t;:

- nabywanie terenOw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

- dzierzawa terendw 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
spoteczne;,

- prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w interesie 1 z korzyscia dla swoich
cztonkow.

5. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust.4.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie nabycia 1 zbycia
czesci udziatoéw, akcji tych organizaciji.

Rozdzial II. CZELONKOWIE

§ 4

1. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne choc¢by nie miaty zdolnosci do
czynnos$ci prawnych lub mialy ograniczona zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych.

2. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spotdzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu
z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoétdzielni.

3. Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Skreslony.

§ 5

1. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklarac;i.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego
imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba
prawna — jej nazwe 1 siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udzialéw, oraz dane
dotyczace wktadu.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu ztozonym
Spotdzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego $mierci
wyptaci¢ udzialy.

2. W poczet cztonkdéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad.
Przyjecie w poczet cztonkoéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czionkéw Zarzadu lub osob do tego upowaznionych, z podaniem daty
decyzji o przyjeciu.

3. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow Spoldzielni podejmuje Zarzad w ciagu
jednego miesiaca od dnia zlozenia deklaracji. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie w ciagu 14 dni od podjg¢cia decyz;i.

4. Zawiadomienie o odmowie przyje¢cia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciagu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna W postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 6

Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) wybierania 1 bycia wybieranym do organdéw Spotdzielni,

2) czynnego udziatlu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszanie wnioskdw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

4) otrzymania odpisu Statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwat organow Spotdzielni
1 protokotow obrad organow Spoéidzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spoéidzielnig
z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzenia odpisow 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
1 regulamindéw uchwalanych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spoéidzielni



wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ tych kosztéw ustala Zarzad Spotdzielni.
Spotdzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od daty dorgczenia cztonkowi pisemne;j
odmowy,

5) przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

6) wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen 1 wspolnych urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob
nienaruszajacy zasad wspotzycia spotecznego,

7) do $wiadczen Spdldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

8) zadania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystuguje
cztonkowi spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

9) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

10) prawo wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych.

§ 7

Cztonek Spotdzielni ma obowiazek:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwat
organdow Spotdzielni,

2) wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wklad budowlany, chyba ze ubiega si¢
o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

4)w pelni pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie wskazanym w  ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
zobowiazania Spotdzielni z innych tytutdow, a w szczegodlnosci: optaty niezalezne
od Spoéldzielni, sptaty odsetek 1 kredytéw, kosztow okreslenia przedmiotu odrgbne;j
wlasnosci wszystkich lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu,

5) skreslony,

6) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
na czlonka, a takze udziela¢ Spotdzielni niezbednych informacji n.t. rzeczywistego
ustalenia optat czynszowych,

7)dba¢ o dobro i1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia 1 jego
zabezpieczenie,

8)uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem 1 przestrzega¢ zasad wspoOtzycia
spotecznego,

9) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,



10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego obowiazujacego w Spotdzielni
oraz regulaminu prawa miejscowego w tym zakresie,

11) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposdb nieutrudniajacy

korzystanie z nich innym,

12) skreslony,

13) na zadanie administracji umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia
awarii, w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje, a nadto w celu odczytu wskazan urzadzen pomiarowych
zainstalowanych w lokalu,

13a) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostegpni¢ Spotdzielni lokal w celu zastgpczego wykonania przez
Spoéidzielnie prac obowiazujacych cztonka Spédtdzielni albo osobe niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, albo wtasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spoétdzielni,

14) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow,

15) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
spotdzielczych, dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej Spétdzielni
oraz w zobowiazaniach Spoétdzielni z innych tytuldw przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach okreslonych w umowie 1
Statucie oraz przez uiszczanie optat zwiazanych z uzywaniem lokali,

16) skreslony,

17) skreslony,

18) uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci,

19) zawiadamia¢ Spoétdzielnig o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

20) zawiadamia¢ Spotdzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu /przydziale/.

§ 8

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) skreslenia cztonka — w przypadku $mierci, a w odniesieniu do osoby prawnej —
w przypadku jej ustania (likwidacji),

5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty Spotdzielni, o ktorej mowa w art. 11 ust.1' i 1* ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.



§ 9

. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ zlozone na
pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

. Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopolna zgoda stron, tj. cztonka
1 Zarzadu Spoétdzielni.

W takim przypadku za dat¢ ustania czlonkostwa przyjmuje si¢ dzien podjgcia
decyzji przez Zarzad o skresleniu czlonka z rejestru.

§ 10

. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa, dalsze pozostawanie w Spoétdzielni
nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub zasadami wspotzycia
spolecznego.

. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) Swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziala wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspoélzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu Spotdzielni, regulamindéw 1 innych
uchwal organow Spoétdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec
Spoéidzielni,

5) $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okre§lonych
uprawnien lub uzyskania korzys$ci finansowych,

§ 11

. Czltonek niewykonujacy obowiazkoéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1/ nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,
2/ skreslony,



3/ sprzedat lokal i w terminie 60 dni od daty sprzedazy nie nabyt lokalu z zasobow
SM ,,Podzamcze”,

4/ bedacy po rozwodzie i po podziale majatku — utracit prawo do lokalu
spotdzielczego.

5/ utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

6/ zbyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu 1 nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa,

7/ nie dopelnil obowiazku zgloszenia zmiany danych zawartych w deklaracji
(adresu zamieszkania) — bedac cztonkiem oczekujacym na mieszkanie —
1 korespondencja wraca z adnotacja, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym
adresem,

8/ jest wlascicielem lokalu, do ktorego zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (t.j.Dz.U.z 2000r. nr 80, poz. 903 ze zm.),

9/ bedac czlonkiem oczekujacym — nie zglosit gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci proponowanego przez
Spotdzielnig lokalu mieszkalnego — po trzykrotnym zawiadomieniu.

§ 12

. Uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykresSlenia cztonka z rejestru oraz
wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 11 ust. 1' i 1> ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podejmuje
Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.
Jezeli zawiadomiony cztonek nie przybedzie, Rada Nadzorcza rozpatruje wniosek
bez jego udziatu.

. Wykluczenie albo wykreslenie oraz wygasnigcie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 1' i ust. 1> ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie
od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotlania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od
terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorcze;,

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

. Organ, ktory podjat uchwale w sprawie wykreslenia lub wykluczenia ze
Spoéldzielni albo wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 1' i 1° ustawy o spoétdzielniach



mieszkaniowych, ma obowiazek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz
z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu lub wygasnigciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — w terminie dwoch tygodni od dnia
podjecia uchwatly. Uzasadnienie powinno w szczegolnosci przedstawia¢ motywy,
ktorymi kierowal si¢ organ Spotdzielni, uznajac, ze zachowanie cztonka
wyczerpuje przestanki wykluczenia, wykres§lenia okreslone w Statucie albo
wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11
ust. 1' i 1 ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych. Zawiadomienie zwrdcone
z powodu niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu jak
rowniez nieodebranie przez czlonka w terminie listu poleconego ma moc prawna
doreczenia.

4. Wykluczonemu, lub wykreslonemu oraz cztonkowi, w stosunku do ktérego podjeto
uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje
prawo:

1) odwotania si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dorgczenia uchwaty z uzasadnieniem, albo

2) zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od
dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy art. 42 Prawa
spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie
Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazany przez niego adres co najmniej na trzy tygodnie przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany zostat prawidtowo zawiadomiony o terminie
1 mimo to nie przybyt — Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego
udziatu.

6. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien zosta¢ zawiadomiony
w terminie dwoch tygodni od dnia jej podjgcia. Odpis tej uchwaly wraz
z uzasadnieniem dor¢cza si¢ zainteresowanemu.

§ 12a

1. Osobie wykluczonej lub wykreslonej w zwiazku z zaleganiem z zaplata
nalezno$ci wobec Spotdzielni, ktora nadal zajmuje dotychczasowy lokal, albo
osobie, ktorej ustalo czionkostwo na podstawie art. 11 ust. 1' 1° ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia moze przywrdci¢ cztonkostwo.

2. Warunkiem ubiegania si¢ o przywrocenie praw cztonkowskich jest:

- zlozenie stosownego wniosku,
- splacenie catego zadluzenia wraz z odsetkami 1 kosztami postgpowania
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sadowego oraz egzekucyjnego,
- terminowe oplacanie nalezno$ci za korzystanie z lokalu przez okres co
najmniej 3 miesi¢cy od daty splacenia catego zadtuzenia.

3. Uchwalg o przywroceniu praw cztonkowskich po ustaniu przyczyn wykluczenia,
wykres$lenia lub wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
podejmuje Rada Nadzorcza. O sposobie zatatwienia sprawy Rada Nadzorcza
powiadamia zainteresowang osobg w terminie dwoch tygodni od daty podjgcia
uchwaty, dorg¢czajac jej stosowna uchwale. W wyjatkowych przypadkach Rada
Nadzorcza moze przywroci¢ prawa cztonkowskie z pominigciem 3-miesi¢cznego
okresu oczekiwania.

4. Uchwatla odmawiajaca przywrdcenia cztonkostwa musi zawiera¢ uzasadnienie.

5. Jezeli sprawa wykluczenia lub wykreslenia byla rozpatrywana na skutek
wniesionego odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie
— przywrdcenie czlonkostwa nastgpuje na podstawie stosownej uchwalty Walnego
Zgromadzenia.

6. Osoba, ktorej wniosek o przywrocenie cztonkostwa zostat rozpatrzony przez Rade
Nadzorcza albo Walne Zgromadzenie pozytywnie — zostaje wpisana do rejestru
cztonkoéw pod poprzednim numerem, nie musi sktada¢ deklaracji cztonkowskiej,
wplaca¢ wpisowego 1 udzialéw, ani uzupetnia¢ wkiadow.

§13

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastapita §mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna — ze skutkiem od dnia
jej ustania.

§ 13a

W ciagu 3 miesiecy po wygasni¢ciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oprdznienia lokalu.
Na Spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 14

Spoéidzielnia prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi —
ich nazwe 1 siedzibg), wysoko$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, date
przyjecia w poczet cztonkow, dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania,
informacj¢ o zalegto$ciach w optatach za uzywanie lokalu.
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§ 14a

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata, o ktorych mowa w rozdziale II
niniejszego Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwymi, przepis art. 16 ustawy z 24.06.1994r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje
Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

Rozdziat IIl. WPISOWE I UDZIALY

§ 15

. Wpisowe wynosi 25 % minimalnego wynagrodzenia a udzial 15 % minimalnego
wynagrodzenia.

. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, jest obowiazany
zadeklarowa¢ co najmniej jeden udzial, cztonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy
— co najmniej pie¢ udzialow, a o garaz — co najmniej trzy udzialy, cztonek
uzyskujacy cztonkostwo w trybie § 4 ust.3 Statutu wnosi 5 udziatow.

. Wpisowe 1 zadeklarowane udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spoétdzielni
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.
Niewplacenie w tym terminie wpisowego 1 udziatu moze spowodowac wykreslenie
z rejestru cztonkow

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. Spotdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrgbnym oswiadczeniu
udziaty bytego cztonka, w wysokosci nominalnej (po denominacji), w terminie 1 w
sposob okreslony w Statucie Spotdzielni.

Rozdzial IV. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 16
1. Organami Spoétdzielni sa:

A/ Walne Zgromadzenie,

B/ Rada Nadzorcza,

C/ Zarzad Spétdzielni.
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2. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw, bgdacych cztonkami Spoétdzielni.

3. Wybory do Zarzadu dokonywane sa sposrod nieograniczonej liczby kandydatow,
bedacych lub niebedacych cztonkami Spotdzielni.

4. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej, czlonka Zarzadu nastgpuje takze
w glosowaniu tajnym.

A. Walne Zgromadzenie Czlonkow
§17
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem w Spoétdzielni.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobis$cie.
Osoby prawne, begdace cztonkami Spotdzielni biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

3. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§18

1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, gdy liczba cztonkow przekroczy
500.

2. Zasady zaliczania cztonkow do poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza, przy zatozeniu, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obregbie jednej nieruchomosci do
roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§19

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczno-
kulturalne;,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskéw cztonkow
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Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie = wnioskOw  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie.

4. podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,

7. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

8. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od decyzji Rady
Nadzorczej podjetych w I instancii,

9. uchwalanie zmian do Statutu Spétdzielni,

10.podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku lub
wystapienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

11.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich, podejmowanie uchwal w przedmiocie
nabycia i zbycia cze$ci udzialdw /akcji/ tych organizacii,

12.wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13. skreslony,

14. uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

15.decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
1 gospodarczym 1 zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

16.wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

17. skreslony,

18. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

§ 20

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 m-cy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogotu cztonkow.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.
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4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

5. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czgsci:

- czlonkow Spotdzielni nalezacych do danej czgsci Walnego Zgromadzenia,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rad¢ Spoétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

6. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkoéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

7. Zawiadomienie przekazuje si¢ listami poleconymi lub dostarcza si¢ je wszystkim
cztonkom Spoétdzielni za pokwitowaniem odbioru (z data).

§21
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
§22

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanych do wiadomos$ci cztonkow w terminie i w sposob
okreslony w Statucie.

2. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.
3. skreslony.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wybordéw 1
odwotania do Rady Nadzorczej oraz glosowania nad udzieleniem absolutorium
poszczegolnym czlonkom Zarzadu. Na zadanie 1/5 obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objg¢tych
porzadkiem obrad.

15



§ 22a skreslony
§ 22b skreslony

§23

. Uchwaty sa podejmowane zwykta wigkszoscia glosow, chyba ze ustawa lub Statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszo$ci glosow.

Uchwalg¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia (bez wzgledu na liczbe uczestniczacych), a za
uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej
liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaly uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia cztonka przystuguje wylaczenie czlonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

.Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powoOdztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale termin

sze$ciotygodniowy wskazany w ust.8 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.
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10. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZz uchylajace uchwat¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkoé6w Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 23a

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci ma prawo zglaszaé: Zarzad,
Rada Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

2. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaty zgltaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

3. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
1 poprawek zgloszonych przez cztonkoéw Spotdzielni.

§ 24

1. Obrady poszczegdlnych czg§ci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium
w skladzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz. Wybory
prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu jawnym, wybierane sa
zwykta wigkszoscia gtosow, sposrdd cztonkdéw Spodidzielni nastepujace komisje:
a) Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, w sktadzie od 3 do 5 osob.

Zadaniem tej Komis;ji jest:

- sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatéw
pelnomocnikow 0s6b prawnych — cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
0sOb z ograniczong lub pozbawiona zdolno$cia do czynnosci prawnych,

- sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czg$ci Walnego Zgromadzenia
1 zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

- dokonywania na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikdéw gltosowania i podanie tych wynikow
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przewodniczacemu,
- wykonywanie innych czynno$ci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego,
b) Komisja Wnioskowa, w sktadzie od 3 do 5 0sob.
Do zadah Komisji Wnioskowej nalezy spisanie i uporzadkowanie wnioskow
zgtoszonych podczas obrad, z podzialem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, do ktorych powinny ustosunkowac
si¢ Rada Nadzorcza lub Zarzad Spotdzielni, w okresie migdzy Walnymi
Zgromadzeniami,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia,

Whioski zgtoszone podczas obrad omawiane sa wytacznie w obecnos$ci
wnioskodawcy.
W przypadku nieobecnosci wnioskodawcy, zgloszone przez niego wnioski nie sa
omawiane.

¢) inne Komisje w razie potrzeby.
Komisje wybieraja ze swojego grona przewodniczacego 1 sekretarza.
Ze swej dziatalnosci Komisje sporzadzaja protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

3. Po przedstawieniu kazde; ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajac
glosu wg kolejnosci zgloszen. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzjg
o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie. Czas
wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut. Czlonkom Rady
Nadzorczej, Zarzadu, przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia. Przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz.

W przypadku niezastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia odbiera mu glos. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gltosu
osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie
dwaj mowcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach
formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla
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wickszos$cia glosow.

Cztonkowie Spotdzielni moga zgltasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych
wnioskéw oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Whnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej
idacym” jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢
glosowania wnioskow pozostatych.

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz Zebrania.

Protokot z obrad danej czgs$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 10
dni od dnia odbycia danej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

Protokoty z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czg$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym czlonkowie bioracy
udzial w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokoét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czesci 1 protokdt z obrad kolegium.

. W ciagu 10 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, kolegium,
w skladzie: przewodniczacy obrad, sekretarze oraz przewodniczacy Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnych poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotéw tych Zebran, autoryzuja tre$¢ podjetych uchwatl oraz
potwierdzaja, ktore uchwaly zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete.

Protokétl z obrad kolegium, ktore autoryzowalo tres¢ podjetych uchwal oraz
potwierdzito, ktore uchwaly zostaly podjgte a ktore nie zostaty podj¢te, podpisuja
przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegOlnych czesci  Walnego
Zgromadzenia.

Protokot ten stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych cztonkami Spotdzielni.

Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej moze zglasza¢ kazdy cztonek
Spoéidzielni. Zgloszenie powinno by¢ poparte podpisami co najmniej 10 cztonkow
Spotdzielni 1 zlozone w terminie do 15 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie kandydatur cztonkow Rady Nadzorczej
odbywa si¢ pisemnie, z podaniem imienia 1 nazwiska kandydata, imienia
1 nazwiska osob zglaszajacych. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadaja
pisemne o$§wiadczenia, podpisane w obecnos$ci cztonka Zarzadu, zawierajace:

- zgodg na kandydowanie,
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- stwierdzenie, ze nie sa pracownikami SM ,,Podzamcze”,
- informacjg, czy byli cztonkami Rady Nadzorczej i ewentualnie liczbg kadencji
petionych w Radzie Nadzorczej SM ,,Podzamcze”,
- informacj¢ o niezaleganiu z oplatami wobec SM ,,Podzamcze” za lokal
mieszkalny oraz za lokal uzytkowy, potwierdzone przez Zarzad Spoétdzielni,
- informacj¢ co do nieprowadzenia lub zaprzestania prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- os$wiadczenie o niekaralno$ci.
Zarzad sporzadza liste¢ zgltoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Kandydaci na cztonka Rady Nadzorcze;j
maja prawo uczestniczenia we wszystkich cze¢sciach Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorcze;.
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzane sa przy pomocy kart wyborczych na
ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
oraz adres (nazwa ulicy) lokalu, na podstawie ktorego nabyt cztonkostwo.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej na poszczegdlnych czeSciach Walnego
Zgromadzenia. Glosujacy skresla nazwiska osob, na ktorych nie gltosuje. Glos jest
niewazny, jezeli zawiera wigksza liczbe nazwisk, niz lista sporzadzona przez
Zarzad, karta wyborcza jest przekreslona, zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych
niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.
Liczbg¢ glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wynik glosowania. Do Rady Nadzorczej zostaja
wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbg oddanych gltosow
liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.
W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtosOw mandat zostaje
nieobsadzony. Wybor na nieobsadzony mandat czlonka Rady Nadzorczej
przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

7. Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapié
w glosowaniu tajnym wigkszos$cia 2/3 gloséw bioracych udziat we wszystkich
czeSciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie okreslonym
w Statucie, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady
Nadzorcze;.

8. Postanowienia ust.6 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd
Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spoétdzielczosci.

9. Sprawy zwiazane z obradowaniem czg$ci Walnego Zgromadzenia, ktore nie
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zostaty uregulowane rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu
jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza
§ 25

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
§ 26

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 12-17 osob, wybranych sposréd nieograniczonej
liczby cztonkow Spotdzielni, na okres 3 lat.
Liczbg cztonkéw Rady Nadzorczej — w granicach okreslonych w Statucie - na
najblizsza kadencje okresla Walne Zgromadzenie poprzez poddanie pod
glosowanie uchwaly w tej sprawie podczas Walnego Zgromadzenia na rok przed
wyborami do Rady Nadzorcze;j.
Glosowanie odbywa si¢ nad sktadem od 12 do 17 os6b — na kartach do glosowania.
W razie réwnej liczby glosow nad kilkoma wielko$ciami — przyjmuje sig, ze
wybrano wielko$¢ najnizsza.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoidzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej. Osoba bedaca cztonkiem Rady Nadzorczej przez dwie kolejne
kadencje moze zosta¢ ponownie wybrana po przerwie wynoszacej co najmniej
jedna kadencje.

§ 27 skreslony

§ 28

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada Nadzorcza zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach
od wyborow.

§29

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1/ odwotania wigkszos$cia 2/3 oddanych glosow,

2/ zrzeczenia si¢ mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
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4/ odwotania pelnomocnika przez osobg prawna.
§ 30

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracil, Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru — do konca kadencji — innego cztonka.

§ 31

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dziatalnosci spoteczno-
kulturalne;,

2/ nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw
cztonkowskich,

¢) przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3/ skreslony,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
spotecznych oraz wystgpowanie z nich,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdah zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli 1 oceng¢ sprawozdania finansowego oraz wystgpowanie
z wnioskiem o udzielenie lub nieudzielenie Zarzadowi absolutorium,

8/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoéldzielnia a Czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy
tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnos$ciach
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9/ skreslony,

10/ uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11/ skreslony,

12/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku

domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

13/ uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni za lokale,

14/ skreslony,

15/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie

o spoldzielniach mieszkaniowych 1 Statucie Spotdzielni oraz ustalanie zasad
zaliczania czlonkow do poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia
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w przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czg¢sci,

16/ wybor 1 odwolywanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie kryteriow oceny jego
pracy,

17/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

18/ podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spoéidzielni,

19/ skreslony,

20/ wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

21/ uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni,

22/ uchwalanie regulaminu zlecania robét, ustug 1 dostaw,

23/ uchwalanie regulaminu wynajmowania lokali uzytkowych,

24/ skreslony,

25/ uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkoéw, ustanawiania praw do lokali
1 zamiany mieszkan,

26/ uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni, przeprowadzonej przez Zwiazek
1 nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

27/ podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust.1' i 12 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

28/ uchwalanie innych regulaminow, ksztaltujacych relacje prawno — ekonomiczne
migdzy Spotdzielnia i jej czlonkami.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i1 pracownikéw Spoétdzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi, dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada ze swojej dziatalnosci sprawozdanie Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 32

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub zastgpca
przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spotdzielni w celu
ukonstytuowania si¢ cztonkéw Rady.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spotdzielni w terminie 2 tygodni od dnia

zgtoszenia wniosku.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium i komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz — po uprzednim powiadomieniu
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Przewodniczacego Rady Nadzorczej, co najmniej na trzy dni przed posiedzeniem -
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
zaproszeni goscie.

5.Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwatly przy quorum, stanowiacym
wigkszos¢ 50% +1 faktycznej ilosci cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

6.2/ Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wigkszoscia gtosow.
Podjete uchwaty, aby miaty prawomocno$¢, musza by¢ potwierdzone przez
cztonkdw Rady Nadzorczej czytelnymi podpisami ,,za” lub ,,przeciw” uchwale.

6.b/ Uchwaty Rady Nadzorczej w powolywaniu i odwolywaniu cztonka Zarzadu
podejmowane sa w glosowaniu tajnym, przy quorum 3/4 aktualnego stanu sktadu
Rady.

Podjete uchwaty, aby miaty prawomocno$¢, wymagana jest kwalifikowana
wigkszos¢ 2/3 oddanych glosow. Wazne sa tylko glosy ,,za” 1,,przeciw” uchwale.

§ 33

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodza: przewodniczacy, zastgpca 1 sekretarz Rady Nadzorczej, a takze
przewodniczacy stalych komisji Rady Nadzorcze;.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
§ 34

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powotac
inne komisje state lub czasowe.

§ 35

Tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 35a

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
— ktore jest wyptacane w formie miesi¢gcznego ryczattu bez wzgledu na ilosé
posiedzen — w wysokosci dla przewodniczacego Rady Nadzorczej: 75% minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z 10.10.2002 r. o0 minimalnym
wynagrodzeniu za pracg 1 dla pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej: 54%
minimalnego wynagrodzenia za pracg.
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C. Zarzad
§ 36

1. Zarzad sklada si¢ z 4 osOb: prezesa, 2 jego zastgpcoOw, w tym gltownego
ksiggowego 1 cztonka Zarzadu.
2. Czlonkoéw Zarzadu wybiera 1 odwoluje Rada Nadzorcza.

a. Czlonka Zarzadu mozna odwota¢ w przypadkach:
- nie uzyskania absolutorium na Walnym Zgromadzeniu,
- na wniosek Rady Nadzorcze;.

b. Wniosek o odwotanie czlonka Zarzadu musi by¢ poparty przez co najmniej
trzech cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Whniosek wymaga pisemnego uzasadnienia 1 przekazania go przez Prezydium
stronie, za potwierdzeniem odbioru, minimum na 7 dni przez planowanym
terminem posiedzenia Rady Nadzorcze;.

c. Zawiadomienie o posiedzeniu Rady Nadzorczej musi zawiera¢ date, godzing
1 miejsce oraz informacje, ze cztonkowi Zarzadu przystuguje prawo do obrony
wlasnych racji 1 ztozenia wyjasniefn do postawionych zarzutow we wniosku.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy — w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie
powotania albo umowy o pracg stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 37

1. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych organow, a w szczegdlnosci:
1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
2/ zaciagania kredytow bankowych 1 zobowigzan,
3/ udzielanie pelnomocnictw,
4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
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5/ sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalno$ci
spoleczno-wychowawczej,

6/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw 1
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych 1 finansowych,

7/ sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz
przektadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8/ wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej 1 administracji panstwowe;j,

9/ sktadanie w imieniu cztonkow Spoéidzielni, bedacych wspotwiascicielami
nieruchomosci budynkowej os§wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 38

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu, uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 39

. O$wiadczenia woli za Spoétdzielnia sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik).

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. O$wiadczenia skierowane do Spoéldzielni a ztozone w jej lokalu, albo pisemnie
jednemu z cztonké6w Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoéidzielni.

§ 40

.Zarzad moze — w =zalezno$ci od potrzeb — udzieli¢ pelnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem, biezaca
dziatalnoScia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelmomocnictwa do dokonywania czynnoSci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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. Udzielenie pelnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 41

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w Watbrzychu.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkdéw do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoéidzielni nie moga bra¢ udzialu
w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni nie moga zajmowacl sie
interesami konkurencyjnymi, a takze uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie
wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$§¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni w szczegodlnosci wykonujacych na zlecenie Spédidzielni prace
lub ustugi lub majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy gospodarcze o dostawe
lub ustugi.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej 1 Zarzadu zakazu
konkurencji okreslonego w ust.4 — Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale
o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

Decyzje o wuchyleniu zawieszenia badZz odwotania zawieszonego czlonka
podejmuje wlasciwy organ.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni  lub petnomocnicy Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu Spotdzielni w zwigzku matzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii bocznej. Naruszenie tego
zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej sktadaja oswiadczenie o spelianiu warunkow
okreslonych w ust.4 1 6 a czlonkowie Zarzadu — okreslonych w ust. 4.
Udzielenie nieprawdziwych informacji powoduje skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

§ 42 skreslony

§ 43 skreslony
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§ 43a skreSlony
§ 44 skreslony

Rozdzial V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE.
TERMINY ZALATWIANIA SPRAW

§ 45

1. Sprawy kierowane przez cztonkow do Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spotdzielni
powinny by¢ zatatwiane bez zbgdnej zwloki.

2. Zatatwienie sprawy wymagajacej postgpowania wyjasniajacego powinno nastapic
nie pdzniej niz w ciagu 1 miesiaca, a sprawy szczegolnie skomplikowanej — nie
pOzniej niz w ciagu 2 miesiecy od dnia wptywu.

3. O sposobie zatatwienia sprawy zawiadamia si¢ zainteresowanego cztonka na
piSmie.
§ 45a

1. W razie odmowy zalatwienia wniosku o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni,
Zarzad obowiazany jest poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ zainteresowanego o prawie
do wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. Jezeli we wskazanym terminie zainteresowany nie
ztozyt odwotania, decyzja Zarzadu jest ostateczna.

2. Rada Nadzorcza obowiazana jest rozpatrzy¢ odwolanie zainteresowanego w ciagu
2 m-cy od dnia jej wniesienia. O sposobie zalatwienia nalezy zawiadomié
zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia decyzji 1 podac jej
uzasadnienie. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 45b skreslony
§ 45¢

1. Od decyzji Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkow
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia
otrzymania tej decyzji na pi§mie wraz z uzasadnieniem.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie
powyzszego terminu, jezeli opOznienie nie przekracza 6 m-cy, a odwolujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
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jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Odwolujacy si¢ cztonek Spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie
Walnego Zgromadzenia co najmniej trzy tygodnie przed tym terminem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis tej uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

4. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W
przypadku  zaskarzenia  przez  czlonka uchwaly w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

Rozdzial VI. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 46

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Dzialalno$¢ bezwynikowa Spoétdzielnia prowadzi na dziatalno$ci majatkiem
lokalowym Spotdzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi
przepisami.

3. Szczego6towe zasady normuje regulamin gospodarki finansowe;.

§ 47

1. Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1/ fundusz udziatowy,
2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4/ fundusz wktadéw budowlanych,

5/ fundusz wkladow zaliczkowych,

6/ fundusz remontowy zasobodw mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obciazaja koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
remontowy dotyczy czlonkoéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych

29



cztonkami Spoétdzielni oraz oso6b niebgdacych cztonkami Spoéidzielni, ktdérym
przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
3. Spéidzielnia moze tworzy¢ inne fundusze zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 48
1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.

2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 49

Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastgpujacej kolejnosci:
1/ fundusz zasobowy,

2/ fundusz udziatowy,

3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4/ fundusz wktadéw budowlanych,

5/ fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.

§ 50

1. Roszczenia bylego cztonka Spotdzielni do czgsci funduszu zasobowego
1 pozostatego majatku Spotdzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub
upadtosci 1 wg zasad obowiazujacych w tym okresie.

2. Wysoko$¢ partycypacji  bylych czlonkow w majatku  Spoétdzielni  jest
proporcjonalna do wysokos$ci wniesionych przez nich udzialow oraz czasu, w
jakim udziaty te zasilaly fundusze Spoétdzielni.

§ 50a

W przypadku utworzenia wspolnoty mieszkaniowej poprzez wydzielenie sig
nieruchomosci ze struktur Spotdzielni  Mieszkaniowe;j ,,Podzamcze”
w Waltbrzychu w trybie art.24! lub art. 26 ustawy z 15.12.2000r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych(tj. Dz. U. 2003r,nr 119, poz.1116 ze zm.) fundusz remontowy 1
koszty eksploatacji tej nieruchomoS$ci zostaja rozliczone na dzien powstania
wspolnoty mieszkaniowej a istniejace na ten dzien wzajemne zobowiazania podlegaja
sptacie.
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DZIAL II. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial I. SPOEDZIELCZE PRAWO DO LOKALLU.
ZAMIANA LOKALL
ZASADY PRZEKSZTAECENIA WEASNOSCI LOKALI

§ 51

1. Spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania przydzielonego
lokalu przez cztonka 1 osoby objete przydzialem badz umowa. Wynajmowanie lub
oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem
Spoéldzielni, ktorej przystuguje spdidzielcze prawo do lokalu, catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesSci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢
optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci. Umowy zawarte przez czlonka lub osobg niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spdidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z chwila
wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

2. skreslony.

3. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow, Spotdzielnia moze:
1. ustanawia¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2. ustanawia¢ prawo odrgbnej whasnosci lokali,
3. wynajmowac¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe, w tym garaze.

§ 52

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwacé osobie
fizycznej 1 naleze¢ tylko do jednej osoby, albo matzonkow.

2. Spotdzielcze prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub jednemu z nich
w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nalezy
wspolnie do obojga malzonkéw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki
majatkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielczo$¢ majatkowa, do
wspolnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w kwestiach nie
uregulowanych w niniejszym paragrafie maja zastosowanie przepisy o wspolnosci
ustawowej.

3. skreslony.

4. skreslony.
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1.

§ 53

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub wuniewaznienia malzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu
z nich przypada spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu spotdzielczego, albo
przedstawi¢ dowdd wszczgeia postgpowania sadowego o podzial tego prawa.
Matzonek  niebedacy cztonkiem  Spoéldzielni powinien zlozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 m-cy od dnia, w ktérym przypadlo mu prawo do
lokalu. Bytemu malzonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkoé6w Spotdzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust.1 Spotdzielnia

wyznacza im w tym celu dodatkowy termin nie krotszy niz 6 m-cy uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu, Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 54

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym.

. Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny wlasnosciowego prawa do lokalu

powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

§ 55

Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w tym, garazu stosuje sig
odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace wlasno$ciowego prawa do lokalu.

1.

§ 56

Przez umowg¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania
przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ oplaty okreSlone w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych
1 w Statucie Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila

zawarcia umowy migdzy cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta
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pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

§ 57 skreslony
§ 58 skreslony
§ 59 skreslony
§ 60 skreslony

§ 61

1. W przypadku wygasni¢cia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu.

2. Pierwszenstwo w nabyciu zwolnionego lokalu maja cztonkowie, ktdrzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy
o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest
wplata wartos$ci rynkowe;j lokalu.

3. Ogtloszenie o przetargu Spotdzielnia umieszcza w prasie lokalnej, w siedzibie
Spoétdzielni oraz w lokalnych sieciach telewizji kablowe;.

4. Ogloszenie o przetargu okresla w szczegdlnosci:
- typ 1 lokalizacj¢ mieszkania,
- wysoko$¢ ceny wywolawczej 1 wysokos¢ wadium,
- sposoOb 1 termin wptacenia wadium,
- termin 1 miejsce przeprowadzenia przetargu,
- informacje, ze Spotdzielnia zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez
podania przyczyny,
- informacj¢ o mozliwosci obejrzenia lokalu.

5. W przetargu uczestnicza tylko osoby, ktore wplacity wadium, pod rygorem
uniewaznienia przetargu. Wyjatek stanowia wspotmalzonkowie 1 pelnomocnicy
zainteresowanych, posiadajacy wilasciwe umocowanie (notarialne lub
potwierdzone przez pracownika Spotdzielni).

6. Przed terminem przeprowadzenia przetargu osoby zainteresowane lokalem
mieszkalnym moga zapoznac si¢ ze stanem technicznym tego lokalu.

7. Cena wywotawcza na wylonienie nabywcy na ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego jest warto§¢ rynkowa tego lokalu wustalona przez
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rzeczoznawce¢ majatkowego. Wadium wynosi 5 % ceny wywotawcze;j.

Whplacone wadium zalicza si¢ osobie wygrywajacej przetarg, na poczet naleznej
kwoty uzyskanej w wyniku przetargu. Wadium przepada na rzecz Spoéidzielni,
jezeli wygrywajacy nie wptacil kwoty wylicytowanej w przetargu we wskazanym
przez Spotdzielnig terminie.

Osobom, ktore nie wygraty przetargu, wadium zostaje zwrdcone bezposrednio po
zakonczeniu przetargu.

. Przetarg przeprowadza powotana przez Zarzad Spétdzielni, sposrod pracownikow
Spotdzielni, trzyosobowa komisja przetargowa. W przetargu uczestniczy
dodatkowo radca prawny Spotdzielni oraz moze uczestniczy¢ jako obserwator
cztonek Rady Nadzorcze;.

. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego — licytacji, w sposdb
nastgpujacy: po wywolaniu przetargu, prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci
obecnych dane przedstawione w zawiadomieniu o przetargu. Postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawcze) z zaokragleniem wzwyz do petnych
ztotych. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny
uczestnik przetargu zaoferuje ceng¢ wyzsza. Przewodniczacy komisji przetargowe;j
wywoluje trzykrotnie najwyzsza cena i1 po trzecim wywotaniu tej ceny przetarg
zostaje zamknigty. Przetarg uwaza si¢ za niedoszly do skutku, o ile nikt nie
zaoferuje ceny wyzszej od ceny wywolawczej. Uznaje si¢ za skuteczny przetarg,
do ktérego przystapit tylko jeden uczestnik i1 zaoferowal cene wyzsza od ceny
wywotawcze;j.

10.0sobie, ktora wylicytowata najwigksza kwot¢ — z dniem nastgpnym po dacie

przeprowadzenia przetargu — Spotdzielnia postawi do dyspozycji lokal
mieszkalny, ktory byl przedmiotem przetargu 1 z tym dniem bgda naliczane optaty,
okreslone w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

11. Z osoba wygrywajaca przetarg, zostanie zawarta umowa notarialna

przeniesienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu, po wptaceniu na konto Spotdzielni-

w terminie do dwdch miesiecy od dnia postawienia lokalu do dyspozycji —

pelnej kwoty wylicytowanej w drodze przetargu, pomniejszonej o wptacone
wadium.

Wplata w/w kwoty bedzie podstawa do przekazania lokalu mieszkalnego,
bedacego przedmiotem przetargu osobie wygrywajacej przetarg.

12. Z czynnosci przetargowych komisja sporzadza protokol, ktory podpisuja wszyscy

cztonkowie komisji, radca prawny oraz obserwator.

13. W przypadku, gdy przetarg nie dojdzie do skutku z uwagi na brak oferentow, cena

wywotawcza moze by¢ obnizona kazdorazowo o 10% przy kolejnych przetargach.

34



el

§ 62 skreslony
§ 63 skreslony

§ 64

. Lokal powinien by¢ zasiedlony w terminie 30 dni od daty postawienia go do

dyspozycji. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przedtuzony
przez Zarzad.

. W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka przydzielonego mu lokalu

powinna by¢ podana data, o ktorej mowa w ust.1 oraz konsekwencje nie objecia
lokalu w tym terminie.

7 data postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji jest on obowiazany uiszczaé
nalezny czynsz 1 wnosi¢ optaty za lokal.

§ 65

. Spéldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zmiany lokali

mieszkalnych, uzytkowych lub garazy migdzy soba oraz osobami zajmujacymi
lokale 1 garaze niestanowiace wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi
Statutu. Zamiana taka uzalezniona jest od zgody dysponentoéw lokali.

. Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze

dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

skreslony,
skreslony.
§ 65a skreSlony

§ 66

. Zamiana jednego mieszkania zajmowanego przez rodzing dwupokoleniowa na

dwa odrgbne mieszkania mniejsze, moze mie¢ miejsce po wskazaniu przez
cztonka chetnych do wzajemnej zamiany mieszkan.

W realizacji takiej zamiany nie moze stanowi¢ przeszkody fakt, ze jedna rodzina
zamieszkuje na prawach cztonka rodziny 1 nie jest czlonkiem Spotdzielni.

. Zasada wymieniona w ust.] moze by¢ takze stosowana do rozwiedzionych

malzonkow.
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§ 67

Osoby wykluczone z cztonkostwa w Spotdzielni, moga dokona¢ zamiany mieszkania
z osobami zamieszkujacymi w budynkach niestanowiacych wtasnosci Spotdzielni.

§ 68

Tryb przyjmowania w poczet cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany
mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 68a skreslony
§ 68b skreslony
§ 68c skreslony

§ 69

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesSci kosztow budowy bedacych
zobowiazaniami Spoéldzielni, o ktorych mowa w art.10 ust.1,pkt.1 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt.2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajace]
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystalta z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkoéw publicznych lub
1 innych $rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktéorych mowa w art.4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktoérego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 70

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spotdzielni,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
jest zobowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu, po
dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych
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z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1 1 1' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja czlonka Spotdzielni, na rzecz ktoérego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 70a

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spotdzielni¢ byl lokalem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia
jest zobowiazana zawrze¢ z nim umoweg przeniesienia wilasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tyt. Swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wptaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni
w  wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania, wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli
Spoétdzielnia nabyta budynek odptatnie.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktérym mowa w ust.1.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego
Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 70b skreslony
§ 71 skreSlony
§ 72 skreSlony
Rozdzial II. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 73 skreslony
§ 74 przeniesiony do § 51 ust.2
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§ 75

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokali sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych, wnosza optaty, o ktorych mowa
w ust. 1.

3. Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnosza do Spotdzielni
optaty na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci  wspdlnych, utrzymaniem
1 eksploatacja nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ktore sa kalkulowane i rozliczane na poszczegolne
lokale, z podziatem na:

a) koszty niezalezne od Spotdzielni:

koszty dostawy energii cieplnej na ogrzanie lokali 1 podgrzanie wody,

koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania $ciekow,

koszty dostawy gazu,

koszty wywozu nieczystosci statych,

koszty legalizacji wodomierzy,

koszty energii elektrycznej w czg$ciach wspdlnych i

oswietlenia zewngtrznego nieruchomosci,

b) koszty zalezne od Spotdzielni:

- eksploatacja podstawowa nieruchomosci ( z wylaczeniem kosztow
utrzymania placdéw zabaw przypisanych do nieruchomosci, rozliczanych
wg zasad odnoszacych si¢ do mienia ogdlnego),

- odpis na fundusz remontowy,
- utrzymanie dzwigoéw, konserwacj¢ domofondw.

Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnos$cia
spoleczna, oSwiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoéldzielni¢ na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Wtlasciciele lokali niebedacy czlonkami
Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali moga odptlatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnos$ci na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.

5. Koszty wskazane wyzej odnosza si¢ do lokalu, przy zapewnieniu pelego
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pokrycia kosztow przychodami zwigzanych z dostawa mediéw 1 ustug,
utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego nieruchomos$ci umozliwiajace jej
odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu nieruchomoscia,
oraz dzialalnoscia spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia.
Jednostka rozliczeniowa sa:
- wielkos¢ powierzchni lokalu,
- liczba 0s6b zamieszkujacych w lokalu (w przypadku ich braku: naliczanie
od jednej osoby),

- zasada : jednakowo na kazdy lokal,

- wskazania urzadzen pomiarowych lub podzielnikow kosztow,

- udzial wlasciciela.

6. Skreslony

7. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych.

§ 75a

Za opftaty, o ktérych mowa w § 75 Statutu, solidarnie z czionkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebgdacych cztonkami Spoéidzielni lub osobami niebgdacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie,
z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do
wysokos$ci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§76
Szczegbdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza.

§ 77 skreslony
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§78

Czlonkowie uczestnicza w sptacie kredytu i odsetek, zaciagnigtego na budowe ich
mieszkan.

§79

. Oplaty o ktorych mowa w § 75 powinny by¢ uiszczane za dany miesiac z gory, nie
pozniej niz do 25 dnia miesiaca. Terminem spelnienia §wiadczenia jest data
wplywu na rachunek bankowy Spétdzielni.

. Od niewptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w § 75 Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od pierwszego dnia nastepnego
miesiaca po uptywie terminu platnosci.

. Cztonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznos$ci z optat wnoszonych do
Spoétdzielni.

. O zmianie wysokosSci oplat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ czionkow
Spoéidzielni co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optlat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Cztonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j
wysokosci.

§ 80
. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez cztonka z wiasnych
srodkow na ponadstandardowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu majace

charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

. Warto$¢ nakladow z tytutu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu nie
jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, wymaga zgody Spotdzielni
wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym

lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasnos¢ cztonka i podlega rozliczeniu
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przez cztonka opuszczajacego z cztonkiem obejmujacym lokal.

§ 81 skreslony

Rozdziat III. NAJEM LOKALI
§ 82

Spoétdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu na mieszkania znajdujace si¢ w zasobach
Spoétdzielni na zasadach okreslonych w regulaminie wynajmu lokali.

§ 83

1. Spéldzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali uzytkowych z cztonkami
Spotdzielni (osobami fizycznymi lub prywatnymi) oraz osobami nie bgdacymi
cztonkami Spoétdzielni.

2. Najem lokali uzytkowych odbywa si¢ wg regulaminu przyjetego przez Rade
Nadzorcza.

§ 84

Sposdéb korzystania z lokali, wysoko$¢ optat oraz prawa i obowigzki najemcoOw
szczegdlowo okresla umowa najmu.

§ 84a skreslony

Rozdzialt IV. WKEADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§ 85

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;j
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez
Spoéidzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych (umorzeniem czgs$ci kredytu
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéow budowy lokalu) lub
z innych $rodkow. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
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z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jego lokal.

2. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie 1 w umowie,
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal.
Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jego lokal.

§ 86 skreslony

§ 87

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy
w wysokosct wktadu wyplaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dlugu obciazajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nia czgsci
zaciagnig¢tego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. SkreSlony.

§ 88 skreslony
§ 89 skreslony
§ 90 skreslony
§ 91 skreslony
§ 92 skreslony
§ 93 skreslony

§ 94

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu na dzien wygasnigcia spoétdzielczego prawa do lokalu lub wktad

mieszkaniowy na dzien wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.
Szczegbdtowe zasady rozliczania okresla regulamin rozliczen finansowych z tytutu
wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,,Podzamcze”.

2.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu na
dzien wygasnigcia prawa do lokalu. Szczegotowe zasady rozliczania okresla
regulamin rozliczen finansowych z tytutu wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych
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Spotdzielni Mieszkaniowej’Podzamcze”.
3. Wartos¢ rynkowa lokalu ustala si¢ w oparciu o operat szacunkowy wykonany
przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Skreslony.

5. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnig. Nabyte w ten sposob prawo do lokalu, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Spotdzielnia jest zobowiazana uisci¢
osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci

wymienionych w art.17"" ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila
zbycia prawa w drodze przetargu.

6. Skreslony.

§ 95 skreslony

Rozdzial V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
§ 96

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach wskazanych w Statucie. W razie, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasnigcie nastgpuje z chwila ustania czlonkostwa obojga
matzonkow.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore swoje prawa wywodza od cztonka, obowiazane sa do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy od wygasnigcia prawa 1 przekazania lokalu Spotdzielni.

3. Spoéidzielnia nie ma obowiazku dostarczania lokalu zamiennego.
§ 97

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu
z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly
matzonek niebedacy czlonkiem Spoéldzielni powinien zlozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do
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lokalu. Bylemu matzonkowi przystluguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkoé6w Spotdzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust.l,
Spoéldzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6
miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 98

Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu
matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoétdzielni, powinien
w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje
cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spoéldzielni przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis § 97 ust.2 stosuje sig
odpowiednio.
§ 99

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérej mowa
w paragrafach poprzedzajacych, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.l
zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z
bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 100 skreslony
§ 101 skreslony

§ 102

Opréznienie lokalu, do ktorego prawo wygasto, nastgpuje w trybie 1 na warunkach
okreslonych w § 96 ust.2 Statutu.
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§ 103 skreslony
§ 104 skreslony

Rozdzial VI. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALU, WKEADOW
§ 105

1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bylemu cztonkowi lub spadkobiercom
zmarlego cztonka przystuguje, po potraceniu naleznosci przypadajacych
Spotdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu i wktadu
mieszkaniowego — na zasadach przewidzianych w Statucie 1 regulaminie
rozliczen finansowych z tytutu wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze”,

2) w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

1 uzytkowego — zwrot udziatu 1 wartosci spotdzielczego prawa do lokalu na
zasadach przewidzianych w Statucie i1 regulaminie rozliczen finansowych

z tytulu wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,,Podzamcze”.

2. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu
bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali
cztonkostwa w trybie przewidzianym w Statucie Spétdzielni, przystuguje zwrot
kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

3. Skreslony.
§ 106

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno

by¢ dokonane:

1) z tytulu udzialéw — na dzien ustania cztonkostwa,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcia
spoldzielczego prawa do lokalu)

3) z tytulu warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
1 garazu — na dzien wygasnigcia tego prawa (na dzien ustania cztonkostwa),

4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wkladu mieszkaniowego, budowlanego lub
garazowego — na dzien ustania cztonkostwa.
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§ 107

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub

prawnym nast¢pcom czlonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatow nie pdzniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo.

2) z tytutu wkladu mieszkaniowego — nie pozniej niz w terminie 3 miesiecy od daty
rozstrzygnigcia przetargu 1 wplaty kwoty wylicytowanej w przetargu,

3) z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu — nie p6zniej niz w terminie 3 miesiecy
od daty rozstrzygnigcia przetargu 1 wptaty kwoty wylicytowanej w przetargu.

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
w ciagu 3 miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa.

DZIAL II1. PRZEPISY KONCOWE
§ 108

1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z

moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania.
2. Zmiana wysokos$ci udzialéw nie dotyczy cztonkdéw przyjetych do Spotdzielni
przed data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym
zakresie.
3. Udzial w zmienionej wysokosci wnosza cztonkowie przyjeci do Spotdzielni
po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Saqdowym zmian Statutu
w tym zakresie.

4. Zmiana wysokos$ci udziatow nie daje podstaw cztonkom Spoéidzielni, ktorzy
whniesli udziaty w poprzedniej wysokosci do zadania zwrotu r6znicy miedzy
warto$cia wniesionego udziatu a wartos$cia obecnie obowiazujacego udziatu.
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