REGULAMIN WYNAJMU LOKALI U ZYTKOWYCH,
MIEJSC POD REKLAMY, UDOST EPNIANIA° DODATKOWYCH
POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH ORAZ PROWADZENIA

DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ W LOKALACH MIESZKALNCH
w S.M. ,Podzamcze” w Watbrzychu

I. Stowniczek stosowanych peg :

1) wigkszas¢ uprawnionych - przez weksza¢ uprawnionych rozumie s80% mieszkacow
Wef klatek ) uprawnionych do korzystania z danpgmieszczenia,
2) lokal wyodrebniony - jest to lokal, ktory na podstawie Uchwaty Zaiu S.M. ,Podzamcze”
zostat przeznaczony do wyetinienia na rzecz Spétdzielni i nie wchod:
w skiad czsci wspdélnych nieruchonsai,
3) pomieszczenia powstate w wyniku zabudowania i wspolnych— pomieszczenia powstate
poprzez wydzielenie zabudowanyrgiankami ( lub drzwiami )
ogolnodostpnych powierzchni, jak np. veki przy maszynowniach
dzwigbéw, powierzchnie pod schodami piwnicznymig&z korytarzy, itp.,
4) dziatalnasé nieuciazliwa - jest todziatalng¢, ktdra nie powoduje ugtliwosci w funkcjonowaniu
I korzystaniu z nieruchondoi i nie zaktdca spokoju mieszkezom,
poprzez np. hatas , wydziedlag s¢ zapachy , itd. .

[I. Wynajem lokali u zytkowych :

§1
1. Spotdzielnia mee zawiera umowy najmu lokali gytkowych z osobami prawnymi lub osobami
fizycznymi kdacymi lub nie lgdacymi czionkiem Spétdzielni .
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z ogdizyczm jest prowadzenie przeg osolz
zarejestrowanej dziataktogospodarcze;j .

§2
1. Spoéidzielnia wynajmuje lokalezytkowe potazne w swoich zasobach , tj. w :
a) budynkach mieszkalnych ,
b) obiektach handlowo-ustugowych ,
c) obiektach poteonych na terenie bazy Spotdzielni .

2. Lokale wytkowe w zalenaosci od ich usytuowania dzieligna trzy grupy :

1) Grupal: potazone w trzech wolnostagych pawilonach handlowo ustugowych
( Pawilon A-1 - przy ul. Kasztedaskiej 1, Pawilon B-1 - przy ul. Hetmskiej 1
oraz Pawilon SPS-1300 ypriz Kasztelaskiej 9 ).

2) Grupall : potazone w wolnostajcych obiektach zwanych stid@wvkami oraz znajdafe se

w budynkach mieszkalnych :

a) na poddaszach i w piwnicach,

b) w mieszkaniach i wbudowane w budynki ( posiad@jwefcia od zewatrz
budynkow ),

c) w pomieszczeniach technicznych (opréczkvmsypowych i pomieszcae
z zaworami gidbwnymi ),

d) w pomieszczeniach ogolnegeyiku (wozkownie, suszarnie, pralnie, itd ) .
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3) Grupalll : potazone w obiektach znajdigych sk na terenie bazy Spotdzielni
(przy al. Podwale 1):
a) w budynku biurowym ,
b) w obiekcie baraku ,
c) w obiektach magazynowo — gaoavych .

83
1. Najemcow lokali aytkowych naleacych dol Grupy wytania s¢ w trybie przetargowym
w oparciu o zatwierdzony przez Radadzorcz ,Regulamin organizacji i przeprowadzania
przetargbw na najem lokalijytkowych” .

2.Z procedury przetargowej wagizone g lokale wytkowe naleace dollilll Grupy .

3. Zawarcie umowy na najem lokaluytkowego poprzedza decyzja Zam podgta
1) w przypadku lokali sytkowych naleacych dol Grupy :
- pozatwierdzeniu przez Zaqd protokotu z przetargu , przeprowadzonego natpads
regulaminu ( o ktérym mowa w ust.1) lub , gdygiarg nie wyloni najemcy, po rozpatrzeniu
przez Zarzd ztazonej oferty ( ofert ) wynagia lokalu ,
2) w przypadku lokali aytkowych naleéacych doll i lll Grupy :
- po rozpatrzeniu przez Zaxt ztazonej oferty ( ofert ) wynagia lokalu .

4. Zainteresowany wyngiiem lokalu uytkowego , ktory :
1) jest pot@zony w budynku mieszkalnyml( Grupa ),
2) nie zostat wskazany jako lokal przeznaczony do wglmaenia na rzecz Spétdzielni ,
musi do pisemnej oferty wyngijia lokalu zadczy¢ liste lokatorow klatki ( klatek ) , na ktérej
wigksza¢ uprawnionych do korzystania z tego pomieszczep@nieszcze) lokatorow ,
poprzez ztaenie wiasnagcznych podpiséw , wyrazi zgeeha wynagcie danego pomieszczenia
( pomieszczie) wspoélnego giytku na okrélony przez zainteresowanego cel.

5. W przypadku , gdy lokalaytkowy :
1) jest potazony w budynku mieszkalnyml( Grupa ),
2) zostat wskazany jako lokal przeznaczony dodmanienia na rzecz Spotdzielni ,
to okrd&lona w ust.4 zgoda lokatoréw nie jest wymagana .

6. Gdy lokal uytkowy potazony w budynku mieszkalnyml( Grupa ) zostat zwolniony oraz :

1) zostat przeznaczony do wyetinienia na rzecz Spétdzielni i brak jest zaegewanych jego
wynajgciem , to do czasu ponownego pozyskania najemaypodstawie decyzji Zaydu |,
pomieszczenie ( pomieszczenia) twgezdany lokal mma udosipni¢ zainteresowanemu
lokatorowi na dodatkowe pomieszczenia gospodarez&arunkach okgeonych w rozdziale II,
z wyhczeniem warunku okéonego w 87 ust.2

2) nie zostat wskazany do wyathnienia na rzecz Spétdzielni , to zainteresowagy je
wykorzystaniem na dodatkowe pomieszczenie gosppedanusi przedio/¢ zgod: lokatorow
okreslonag w ust. 4 .

§4
1. Zasad jest ,ze lokale uytkowe wynajmuje € na czas nieoznaczony z trzymgegnym
okresem wypowiedzenia . W jednostkowych przypadkanh podstawie wczeiejszej decyzji
Zarzadu , dopuszczasizawieranie uméw najmu na czas oznaczony lub neazony
z ustalonym przez strony okresem wypowiedzef&li z takim wnioskiem zwroci 8i
zainteresowany i nieglizie to sprzeczne z interesem Spotdzielni .
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2. Pod rygorem natychmiastowego rozgania umowy , tj. rozvazania umowy bez okresu
wypowiedzenia , lokalaytkowy nie mae by wykorzystywany przez Najerama inny cel
niz ten , ktory jest okgony w umowie najmu .

3. Lokale wytkowe potaone w budynkach mieszkalnychi Grupa ) mazna wynajmowa
wyhcznie na dziatalni& nieucazliwa dla mieszkacow .

4. Pod rygorem natychmiastowego rozrania umowy , lokal zytkowy nie mae by podnajmowany
bez zgody Zardu Spotdzielni . W przypadku wyrania zgody na podnajem optata powierzchri
lokalu wytkowego przeznaczanprzez najemgna podnajem okiéa sk na podstawie stawki za
podnajem , ustalonej w stosownej uchwale Rady Nadezp.

85
1. Umowa najmu lokalu zytkowego , ktéra jest zawierana przez Adr3potdzielni z najemc
powinna , oprocz zapisowgych w ust.1-4 , m.in. oké&a¢ :

1) wypciowe stawki eksploatacji podstawowej , optaty zzdia i wyw6z nieczystwi , przy czym
wysokéci stawek eksploatacjasizalenione od usytuowania lokalwzytkowego oraz rodzaju
wykonywanej w nim dziataldo i wraz z optatami za media i wyw0z nieczysliosa ustalane
uchwatami Rady Nadzorczej

2) optat z tytutu podatku od nieruchorém , przy czym jej wysok& odpowiada optacie ustalonej
w aktualnie obowzujacej uchwale Rady Miasta Watbrzycha ,

oraz m.in. zawier@:

3) zapis o naliczaniu podatku VAT , zgadniobowdzujaca ustavg ,

4) zapis o corocznej waloryzacji stawek ekafaoji wskanikiem wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtoszonym przezzBsa GUS w Monitorze Polskim ,

5) informacje o wymaganym zabezpieczeniu faavym na poczet ewentualnych zalégto
w uiszczaniu nateosci wynikajacych z umowy najmu lokaluzytkowego , przy czym wysokoé
zabezpieczenia oraz jego fermaguluje aktualnie obowzujaca uchwata Rady Nadzorczej ,

6) ostrzeenie o naliczeniu na rzecz Spotdzielni odszkodowanprzypadku korzystania
z lokalu wytkowego bez tytutu prawnego — wysdkadszkodowania reguluje aktualnie
obowdzujaca uchwata Rady Nadzorczej

7) prawa i obowizki najemcy oraz wynajmagego ( Spotdzielni ) dotyaze m.in. :

a) wykonywania przez najemw lokalu biezacych napraw : podtdg , drzwi , okiema€inie
z ich szkleniem ), tynkdéw qdznie z ich malowaniem ) , wdzex sanitarnych iinnych
uradzen znajdugcych se w lokalu ,
b) prawidtowej eksploatacji przez najeminstalacji wys¢pujacych w lokalu ,
C) opomiarowania przez najegrnostalaciji wskazanych w umowie (w tym legalizapjzez
najeme¢ wodomierzy ) .
2. Lokal zostaje przekazywany najemcy protokolarnesi zdawany przez najegumwniez na
podstawie protokotu . Najemca ma obxaek zdé lokal wytkowy w stanie nie pogorszonym .

lll. Udost ¢pnianie dodatkowych pomieszcae gospodarczych :

86
Spétdzielnia mee ,wyhkcznie na niezarobkowdziatalng¢, udostpniac dodatkowe pomieszczenia
gospodarcze do indywidualneggytkowania lokatorom zamieszkatym w danym budynkaszkalnym.

87
1. Dodatkowymi pomieszczeniami gospodarczymi mdiy¢ pomieszczenia powstate w wyniku
adaptacji pomieszaz@vspolnego #ytku , ktore § potazone w budynkach mieszkalnych :
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a) na poddaszach i w piwnicach ,

b) w pomieszczeniach technicznych (oprpomieszcze z zaworami gtbwnymi ),

c) w pomieszczeniach wspoélnegoytku (np. wézkownie , suszarnie , pralnie , zahualoe
powierzchnie ¢gci wspolnych ),

d) w komorach i wikach powstatych po likwidacji zsypow .

. Zainteresowany otrzymaniem dodatkowego pomieszazgyspodarczego , palanego

w pomieszczeniach wspolnegaytku (np.: wézkownie , suszarnie , pralnie ,ijdnusi do

pisemnego wniosku zgdz\¢ liste lokatorow klatki ( klatek ) , na ktorej wkiszas¢

uprawnionych do korzystania z tego pomieszczep@nieszczé) lokatorow , poprzez

ztozenie wkasnagcznych podpiséw , wyrazi zgeda udosipnienie danego pomieszczenia

( pomieszczie) wspoélnego mytku na okrélony przez zainteresowanego cel.

. Pomieszczenia powstate po likwidacji zsypow Mjeki potozone na poszczegdélnych paach,
moa by¢ przydzielane tylko lokatorom z Kklatki , w ktoigne pomieszczenia zsypowe Si
znajduj , przy czym nie jest wymagana zgoda lokatorowreflialatki schodowej .

. Zainteresowany otrzymaniem ki zsypowej sktada podanie o jej przydzielenieygazaniu si
komunikatu Spotdzielni o mitiwosci otrzymania dodatkowego pomieszczenia w postackiv
zsypowej .

. Komunikat , o ktorym mowa w ust. 4 , powinien zews nastpujace informacje :
1) termin sktadania poda
2) kryteria brane pod uwagrzy przydzielaniu wegk zsypowych .

. Podstawowymi kryteriami przydziatu wk zsypowych w kolejnii ich rozpatrywanias:

1) brak u zainteresowanego jakichkolwiek zagfuw stosunku do Spoétdzielni

2) nieposiadanie przez zainteresowanego innego atkawego pomieszczenia gospodarczego ,

3) wielkos¢ powierzchni uytkowe] mieszkania , przypadagj na jednego zameldowanego
cztonka rodziny osoby zainteresowanej uzyta wreki zsypowej ,

4) udokumentowane inwalidztwo zameldowanego cztoniainy , przy czym w pierwszej
kolejndci bierze s§ pod uwag wniosek osoby o obimnej sprawngci ruchowej ,

. Dodatkowe pomieszczenia gospodarcze ( w tyrakiwnoddaje si do odptatnego zytkowania
na podstawie decyzji Zagdu ( podgtej po uzyskaniu opinii wkgiwych stwzb Spétdzielni ), ktag
zainteresowany otrzymuje namiie .

. Do decyzji Zarmdu , dotycacej rozdziatu wek zsypowych , zainteresowani mpgvnost na

pémie swoje uwagi do Zasdu, w cagu 14 dni od daty otrzymania pism inforrpeych ich

o wynikach rozdziatu . Decyzja Zadu podgta po rozpatrzeniu wniesionych uwag jest ostat@czn
a wnoszcy uwagi o0 stanowisku Zaydu zostaje powiadomiony naspiie .

. Wneki powstate po likwidacji zsypow oraz inne dodatleopomieszczenia gospodarcze s
udostpniane zainteresowanym na czas hieoznaczonyastezeeniem ,ze mog by¢ ponownie
przeznaczone do wspoélnegaytkowania przez lokatorow (w tym g$|ezajdzie taka potrzeba
mae zosta przywrdcona tym pomieszczeniom ich przednia fyalkc

10. Dodatkowe pomieszczenia gospodarcze przekazamegwidualnego giytkowania nie mog by¢

przekazywane innej osobie bez zgody Sz

11.Korzystanie z dodatkowego pomieszczenia gospodaocze/ tym z wrki ) nie rodzi praw

wlasnaci i pomieszczenia te nie mpQy¢ przedmiotem obrotu .
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12.W dodatkowych pomieszczeniach gospodarczych :
1) nie mazna przechowywamateriatow niebezpiecznych — tj.: cuabych ,zracych lub
tatwopalnych ,
2) zabrania si korzystania bez zgody Spétdzielni z istaagjj instalacji elektrycznej ,
3) uzytkownik dodatkowego pomieszczenia gospodarczegje@bowizany do utrzymania
porzadku w tym pomieszczeniu i w jego bezpadnim gsiedztwie .

13.Koszty zwhzane z adaptagjpomieszcze na dodatkowe pomieszczenia gospodarcze (w tym
zabudow wnek ) ponosi zainteresowany , a w przypadku zwolai¢zikiego zaadoptowanego
pomieszczenia Spoétdzielnia nie zwraca poniesiomattiadow .

14.Przepis ust. 13 dotyczy :
a) rezygnacji z dalszego korzystania z pomieszezeni
b) cofnicia zgody Zarzdu na jego aytkowanie .

15. Cofnigcie zgody na zytkowanie dodatkowego pomieszczenia gospodarczego
moze nasipi¢ decyzp Zarzdu w przypadku :
a) wykorzystywania tego pomieszczenia do celéezgdnych z jego przeznaczeniem ,
b) nieregulowania nat@osci za korzystanie z przedmiotowego pomieszcziethia powodu
braku regulowania nalecs¢ wynikajacych z innych zobowkan umownych .

16.Wysokai¢ optat za dodatkowe pomieszczenia gospodarczeaustala podstawie stosowne]
uchwaty Rady Nadzorczej i jest ona wnoszauaz uytkownika pomieszczenia wraz
Z czynszem za mieszkanie .

17.Korzystanie z pomieszczenia odbywasa podstawie pisemnej zgody Zgia na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie .

V. Wynajem miejsc pod reklamy i szyldy :

88
1. Zarad Spoéitdzielni mge wydawa zgody na umieszczanie na swoich zasobach , tj.:
a) budynkach mieszkalnych,
b) obiektach polmnych na terenie bazy Spoétdzielni,
c) obiektach pawilonow handlowo-ustugowych ,
d) natereniegblacym w jej wieczystym gytkowaniu ,
wszelkiego rodzaju trwatych grakow informacyjno — reklamowych , jak : szyldyektamy ,
tablice informacyjne , billboardy , diapazaryanery , itd. .

2. Miejsca pod zabudawnasnikéw informacyjno-reklamowych wskazuje sv trybie
bezprzetargowym na wniosek zainteresowanego .
89
1. Trwate néniki informacyjne (tj. okréone w 88 ust.1) , zainteresowany montuje we myas

zakresie i na swoj koszt w miejscu uzgodyimonze Spoétdzielai.
2. Nasnik informacyjno-reklamowy musi lByzamontowany zgodnie z obaaujacymi
przepisami Prawa Budowlanego .

3. Zamieszczona na éroku informacyjno-reklamowym tg&é lub grafika ( znaki , symbole ,
obrazy ,itd.) nie m@ obraac uczu religijnych .
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4. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialoicza wszelkiego rodzaju szkody ( na osobie lub
mieniu ) wynikajce z zamieszczenia §roka informacyjno-reklamowego .

5. Wysokd¢ optat za zamieszczanie na zasobach Spoétdziednikeinformacyjno —
reklamowego jest uzalgona od jego powierzchni i rodzaju oraz jdgeflona
W umowie najmu na podstawie stawki ustalenechwale Rady Nadzorczej .

6. Szczegotowe warunki wynajmowania miejsca wakago pod zamieszczenigsnika
informacyjno-reklamowego reguluje umowa zdwa@rzez Zargd Spotdzielni z najemy,
ktOn zawiera s na czas nieoznaczony z trzymigzinym okresem wypowiedzenia .
Jali strony umowy tak postanowdopuszcza gizawieranie umoOw na czas oznaczony
lub nieoznaczony z innymzrirzymiesgczny okres wypowiedzenia .

7. Zarad Spotdzielni , na pisemny wniosek zainteresowanegaze wyrazé zgod: na zamieszczanie
wszelkiego rodzaju ogtoszeinformacji i reklam :
a) w gablotach ogtoszeniowych , zabudowhma klatkach schodowych ,
b) na stupach ogtoszeniowych i w gablotaebinostoacych , zabudowanych na terenie osiedla ,
a stanowtych wiasné¢ Spotdzielni .

8. Odpftatna¢ za zamieszczanie ogtoszeinformacji i reklam okrdonych w ust.7 ustalagna
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej, hopod uwag :
a) wielka¢ ogtoszenia , informaciji lub reklamy ,
b) ich ilags¢ oraz czas ekspozycji .

9. Zainteresowany mi@ zamigéci¢ ogtoszenia , informacje lub reklamy na podstavisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni , w ktOrej podajeesin.in. :
a) ustalon wysoka¢ optat ,
b) ilos¢ gablot przeznaczonych do ekspozyciji ,
C) czas trwania ekspozyciji .

V. PROWADZENIE DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ W LOKALACH
MIESZKALNYCH :

810

1. Zarad maze wyda zgod: na prowadzenie dziatalba gospodarczej w mieszkaniu na pisemny
wniosek osoby posiadag] tytut do tego mieszkania ( umewajmu, wiasn& odrebna, lokatorskie
lub spotdzielcze prawo do lokalu ).

2. O wydanie zgody na prowadzenie dziatémgospodarczej w mieszkaniu seowystpic¢ réwniez
osoba zamieszkata ( lub zameldowana ) w damyeszkaniu, przy czym do wniosku o wydanie
zgody musi byzakhczona zgoda osoby posiaglagj tytut do tego mieszkania.

3. Zainteresowany otrzymaniem zgody na prowadzeudigatalngci gospodarczej w mieszkaniu

jest zobowizany w ztaonym wniosku poinformow@Spoétdzielng :
1) o rodzaju dziataldoi, jaka zamierza prowad&iw mieszkaniu,
2) o wielkd@ci powierzchni mieszkania, ktoradizie wykorzystywat do prowadzenia tej
dziatalnéci.
811
1. Dziatalné¢ gospodarcza, kt@rzainteresowany zamierza prowadai mieszkaniu nie mae
by¢ uciazliwa dla mieszkacéw budynku oraz nie nmie stwarza (nawet potencjalnego ) zagemia
dla 0s6b lub mienia.

2. Powierzchnia mieszkania przeznaczona przeterasowanego na prowadzenie dzial&tno

gospodarczej nie me by mniejsza ni 4m2,
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8§12

1. Zgod na prowadzenie nieugiliwej dziatalngci gospodarczej w mieszkaniu aeootrzymaé osoba,
ktora nie jest zadkona wobec Spétdzielni, tj. spetnia wymogi zapislbg

2. Zarad maze wyrazé zgod: na prowadzenie dziatalba gospodarczej w mieszkaniu osobie,
ktora jest zadkona wobec Spétdzielni w przypadku, gdy osoba taazkanvze Spotdzielniugod:
w sprawie sptaty powstatego zadinia i realizuje postanowienia tej ugody, a wyalpreez
Zarad zgoda dodatkowo utatwi tej osobie sphego zadtaenia .

813
1. Wysokac¢ optat z tytutu prowadzenia dziatakod gospodarczej w mieszkaniu ustalarsa
podstawie uchwaty ( uchwat ) Rady Nadzor¢aeyzgkdniajacych optaty za wywoz nieczysic
| korzystanie zalvigu ) oraz Uchwaly Rady Miasta Watbrzycha ( datyej] wysokdci podatku
od nieruchomii od budynkow mieszkalnych i ¢xi tych budynkow zafych na prowadzenie
dziatalnéci gospodarczej ).
2. W przypadku prowadzenia dziatadoiogospodarczej w mieszkaniach wygahionych, osoba
na rzecz ktérej dokonano wyelginienia ma obowkzek zgtost prowadzenie tej dziataldoi do
Urzdu Miejskiego w celu ustalenia wysakopodatku od nieruchonéoi od zadeklarowanej
na prowadzenie tej dziatakwopowierzchni mieszkania i na podstawie otrzymaleeyzji optacé
ten podatek, wraz z podatkiem za lokal nkakg/, bezpérednio do Urzdu Miejskiego.
3. W pimie powiadamiajcym zainteresowanego o wydanej przez Zawgodzie Spotdzielnia :
1) informujeze za wnoszenie optat z tytutu prowadzenia dziakaingospodarczej w mieszkaniu
odpowiada osoba posiadajtytut do danego mieszkania,
2) podaje wysokoi tych optat, ktore zainteresowany jest zolgaany uiszczawraz z czynszem
za mieszkanie( z uwzgdhieniem zapiséw813 ust.2 ).
4. Spotdzielnia zaprzestaje naliczania optat ahtiyprowadzenia dziataldoi gospodarczej
w mieszkaniu wylcznie na podstawie pisemnego wniosku zainteresegah

VI. Postanowienia kaicowe :
814
W przypadku wysipienia po stronie najemcy istotnych zdarzekutkujpcych przejciem praw
i obowiazkdw na nasipce prawnego , zmiana strony umowy najmu zeoasipi¢ decyzj
Zarzadu Spotdzielni , poprzez wprowadzenie aneksu dovwyntub poprzez zawarcie nowej umowy.

8§15
O zawarcie umowy najmu lokaluytkowego lub uzyskanie zgody na korzystanie z ta@ego
pomieszczenia gospodarczego ( na warunkaclslokseh w rozdz. 11') mogsie ubieg#& jedynie
te osoby lub podmioty , ktore na dzigktadania wniosku :
1) nie posiadaj stosunku do Spétdzielni zadknia z tytutu lokalu mieszkalnego , innego
lokalu wytkowego , dodatkowego pomieszczenia gospodarcielgazietawy terenu ,
a take zadhienia z innych tytutow .
2) nie korzystajbez tytutu prawnego z innego lokalizytkowego lub terenu ,
3) nie korzystajbez zgody Spotdzielni z dodatkowego pomieszczgospodarczego .

816
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulamisérsuje si przepisy Statutu i regulaminéw
wewretrznych S.M. ,Podzamcze” w Walbrzychu oraz $aiave przepisy Kodeksu Cywilnego .

817
Niniejszy Regulamin wchodzi vycie z dniem jego uchwalenia przez R&hdzorcz S.M.,Podzamcze”.



