






Załącznik nr 1 do uchwały  Rady Nadzorczej.








Nr    8   / 38    /  2008   z  29.05.2008r            

REGULAMIN PRZYJMOWANIA W POCZET CZŁONKÓW, USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI I ZAMIANY MIESZKAŃ W SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „PODZAMCZE” W WAŁBRZYCHU.

I. PRZYJMOWANIE W POCZET CZŁONKÓW.

§ 1.

1. Członkami spółdzielni mogą być osoby fizyczne choćby nie miały zdolności do czynności prawnych lub miały ograniczoną zdolność do czynności prawnych.

2. Członkami spółdzielni mogą być oboje małżonkowie, choćby spółdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrębnej własność  przysługiwało tylko jednemu z nich. Małżonkowi członka przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółdzielni.

3. Członkiem spółdzielni może być osoba prawna, jednakże takiej osobie nie przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.





   § 2.

1. Warunkiem przyjęcia na członka jest złożenie deklaracji. Deklaracja powinna być

 złożona pod nieważnością w formie pisemnej. Podpisana przez przystępującego do spółdzielni deklaracja powinna zawierać jego imię i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jeżeli przystępujący jest  osobą prawną – jej nazwę i siedzibę, ilość zadeklarowanych udziałów oraz dane dotyczące wkładu. Członek  może w deklaracji lub w odrębnym pisemnym oświadczeniu złożonym spółdzielni wskazać osobę, której spółdzielnia obowiązana jest po jego śmierci wypłacić udziały.

2. W poczet członków spółdzielni przyjmuje Zarząd. Przyjęcie w poczet członków powinno być stwierdzone na deklaracji  podpisem dwóch członków Zarządu lub osób do tego upoważnionych, z podaniem daty decyzji o przyjęciu.

3. Decyzje o przyjęciu w poczet członków podejmuje Zarząd w ciągu jednego miesiąca od dnia złożenia deklaracji. O decyzji Zarząd powinien zawiadomić zainteresowana osobę pisemnie w ciągu 14 dni od podjęcia decyzji.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjęcia musi zawierać uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwołanie w ciągu 2 miesięcy od dnia jego wniesienia. Uchwała Rady Nadzorczej jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.

§ 3.

                      1. Po złożeniu deklaracji członkowskiej i spełnieniu wymogów określonych w

                       statucie Spółdzielni Mieszkaniowej „Podzamcze” w Wałbrzychu - mogą być

                       przyjęte w poczet członków osoby ubiegające się o członkostwo w związku z :

a) posiadanym roszczeniem przyjęcia w poczet członków po byłym członku, zgodnie z art.13-15 ustawy z 15.12.2000r o spółdzielniach mieszkaniowych z późniejszymi zmianami,
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b) nabyciem spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub prawa odrębnej własności w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy,

c) zamianą lokalu mieszkalnego,

d) uzyskaniem w wyniku przetargu pierwszeństwa na zawarcie umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu,

e) ustanowieniem odrębnej własności lokalu mieszkalnego  dotychczas zajmowanego na zasadzie umowy najmu lokalu.

2. Osobie wykluczonej lub wykreślonej w związku z zaleganiem z zapłatą należności wobec Spółdzielni, która nadal zajmuje dotychczasowy lokal, albo osobie, której ustało członkostwo na podstawie  art 11 ust.1¹ i 1² ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, Spółdzielnia może przywrócić członkostwo.

Warunkiem ubiegania się o przywrócenie praw członkowskich jest:

- złożenie stosownego wniosku,

- spłacenie całego zadłużenie wraz z odsetkami i kosztami postępowania sądowego oraz egzekucyjnego,

- terminowe opłacanie należności za korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 3 miesięcy od daty spłacenia całego zadłużenia.

Uchwałę o przywróceniu praw członkowskich po ustaniu przyczyn wykluczenia, wykreślenia lub wygaśnięcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podejmuje Rada Nadzorcza. O sposobie załatwienia sprawy Rada Nadzorcza powiadamia zainteresowaną osobę w terminie dwóch tygodni od daty podjęcia uchwały, doręczając jej stosowna uchwałę. W wyjątkowych przypadkach Rada Nadzorcza może przywrócić prawa członkowskie z pominięciem 3-miesięcznego okresu oczekiwania.


Uchwała odmawiająca przywrócenia członkostwa musi zawierać uzasadnienie.

Jeżeli sprawa wykluczenia lub wykreślenia była rozpatrywana na skutek wniesionego odwołania od uchwały Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie – przywrócenie członkostwa następuje na podstawie stosownej uchwały Walnego Zgromadzenia.

Osoba której wniosek o przywrócenie członkostwa został rozpatrzony przez Radę Nadzorczą albo Walne Zgromadzenie pozytywnie – zostaje wpisana do rejestru członków pod poprzednim numerem, nie  musi składać deklaracji członkowskiej, wpłacać wpisowego i udziałów, ani uzupełniać wkładów.

     
                                  § 4.

           Spółdzielnia może odmówić przyjęcia w poczet członków i zawarcia umowy o    

           ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osobom, które swoim

           zachowaniem ( samodzielnie lub łącznie z  członkami rodziny) przyczyniły się do

           wykluczenia członka  z rejestru członków Spółdzielni.

                                                           § 5.

1. W przypadku ustania członkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego małżonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, które miały z członkiem zamieszkiwać w tym lokalu przysługują roszczenia o przyjęcie do spółdzielni  i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowę lokalu.
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2. Do zachowania roszczeń, o których mowa w ust.1 konieczne jest złożenie w terminie jednego roku deklaracji członkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowości do zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu wyboru dokonuje spółdzielnia.

4. Osoba przyjęta w poczet członków spółdzielni w przypadku, o którym mowa w ust.1 staje się stroną umowy o budowę lokalu wiążącej osobę, której członkostwo ustało.

II. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH.

§ 6.

1. Spółdzielnia obowiązana jest prowadzić rejestr umów określających kolejność ustanawiania praw do lokali mieszkalnych dla członków oczekujących.

2. Kolejność ustanawiania prawa do lokalu mieszkalnego z członkiem oczekującym określa numer umowy uwidoczniony w prowadzonym przez spółdzielnię rejestrze umów.

3. Osoba przyjęta w poczet członków spółdzielni na podstawie § 3a niniejszego regulaminu zachowuje numer umowy zawarty z byłym członkiem.






§ 7.

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych członków, spółdzielnia może:

a) ustanawiać spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ustanawia prawo odrębnej własności lokali,

c) wynajmować lokale mieszkalne i użytkowe, w tym garaże. 

2. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spółdzielnia z zastrzeżeniem art.15 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych ogłasza nie później niż w ciągu 3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrębnej własności lokalu.

3. Pierwszeństwo w nabyciu zwolnionego lokalu mają członkowie, którzy nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgłoszą gotowość zwarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrębnej własności  tego lokalu.. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych, pierwszeństwo ma najdłużej oczekujący. Warunkiem przeniesienia odrębnej  własności lokalu na takiego członka jest wpłata wartości rynkowej lokalu.

4. Z osobą wygrywającą przetarg zostaje zawarta umowa notarialna przeniesienia odrębnej własności lokalu, po wpłaceniu na konto spółdzielni pełnej kwoty wylicytowanej w przetargu, pomniejszonej o wpłacone wadium. Wpłata w/w/ kwoty będzie podstawą do przekazania lokalu mieszkalnego  będącego przedmiotem przetargu osobie wygrywającej przetarg.

III. ZAMIANY MIESZKAŃ.
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§ 8.

Spółdzielnia jest zobowiązana umożliwić członkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych między sobą oraz osobami zajmującymi lokale niestanowiące własności Spółdzielni, jeśli spełniają wymogi statutu. Zamiana taka uzależniona jest od zgody dysponentów lokali.




§ 9.

Spółdzielnia  na wniosek członka i w ramach istniejących możliwości może dokonać zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spółdzielni mieszkania dotychczasowego.




§ 10.

Zamiana jednego mieszkania zajmowanego przez rodzinę dwupokoleniową na dwa odrębne mieszkania mniejsze może mieć miejsce  po wskazaniu przez członka chętnych do wzajemnej zamiany mieszkań. W realizacji takiej zamiany nie może stanowić  przeszkody fakt, że jedna rodzina zamieszkuje na prawach członka rodziny i nie jest członkiem Spółdzielni. Zasada ta może być stosowana także do rozwiedzionych małżonków.

     


§ 11.

Osoby wykluczone z członkostwa w Spółdzielni  mogą dokonać zamiany mieszkania z osobami zamieszkującymi w budynkach nie stanowiących własności Spółdzielni.

