Wycigg z Uchwaly nr 4/ 8 /2019
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
wPodzamcze” w Walbrzychu 7 dnia 16.04. 2019 r.

Uchwala nr 4/8/2019
Rady Nadzorczej Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze”

w Walbrzychu
z dnia 16 kwietnia 2019r.

w  sprawie zatwierdzenia Regulaminu okre§lajgcego  zasady
wydzierzawiania, udost¢pniania i korzystania z miejsc parkingowych
w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w Walbrzychu.

Na podstawie §31 ust.1 pkt 28 w zwigzku z § 3 ust4 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w Walbrzychu z 2018r. - na
wniosek Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,,Podzamcze” w Walbrzychu
- Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w Walbrzychu

postanawia:

§l.

Zatwierdzi¢ Regulamin okreslajacy zasady wydzierzawiania, udostepniania

i korzystania z miejsc parkingowych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
~Podzamcze” w Walbrzychu, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.05.2019r. i z tym dniem tracg moc
dotychczasowe unormowania w tej sprawie.

Na oryginale witasciwe podpisy



Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniow:
" ,Podzamecze” w Walbrzychu nr 4/ 8 /2019, 7 dnia 16.04.2019r.

REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY
WYDZIERZAWIANIA, UDOSTEPNIANIA I KORZYSTANIA
Z MIEJSC PARKINGOWYCH

w S.M. ,,Podzamcze” w Walbrzychu

Rozdzial I - Slowniczek poj¢é

. Wydzielone miejsce parkingowe — jest to wydzielone liniami poziomymi ( lub kolorowa kostka)
miejsce przeznaczone do odplatnego lub nieodplatnego parkowania okreslonych pojazdéw.

. Odplatne miejsca parkingowe — wydzielone miejsce parkingowe wyposazone w indywidualne
urzadzenia blokujace, ktére uniemozliwiaja korzystanie z miejsca parkingowego osobom
nieuprawnionym lub miejsce polozone na terenie przeznaczonym na odplatne miejsca parkingowe.

. Miejsca parkingowe przeznaczone dla 0s6b niepelnosprawnych - wydzielone miejsca parkingowe,
ktore sa dodatkowo oznaczone znakiem poziomym ( namalowang koperta ) i okreSlonym przepisami
znakiem pionowym.

. Teren przeznaczony na odplatne miejsca parkingowe ( parking ) — teren ogrodzony lub teren
wyznaczony elementami matej architektury, ktore uniemozliwiajg wjechanie pojazdu na parking
poza wyznaczonym wjazdem. W przypadku braku indywidualnych urzadzen blokujgcych
poszczegblne miejsca parkingowe, wjazd na parking moze by¢ wyposazony w zbiorowe
systemy parkingowe, ktore umozliwiaja odptatne korzystanie z terenu parkingu wytgcznie osobom
i podmiotom uprawnionym.

. Indywidualne systemy blokujgce ( blokady pojedynczych miejsc parkingowych ) — urzagdzenia
zabudowane na danym miejscu parkingowym.

. Zbiorowe systemy parkingowe — dost¢pne na rynku systemy umozliwiajace kontrolowane
korzystanie z terenu przeznaczonego na odptatne miejsca parkingowe wyltgcznie osobom
i podmiotom uprawnionym.

. Osoba i podmiot uprawniony - osoba lub podmiot prawny, ktéra posiada aktualng umowe
dzierzawy miejsca parkingowego.

8. Osoba niepelnosprawna — osoba o udokumentowanym inwalidztwie ze stwierdzeniem
upo$ledzenia narzadu ruchu, uprawniona do korzystania z miejsc parkingowych dla os6b
niepelnosprawnych na podstawie obowiazujacych przepiséw.

9. Okreslony pojazd - samochéd osobowy lub i inny pojazd — je$li zapis niniejszego regulaminu

tak stanowi.

10. Zapewnienie wydzielonego miejsca parkingowego - przypisanie miejsca parkingowego do
danej, konkretnej osoby lub podmiotu na podstawie zawartej umowy dzierzawy .

11. Nieodplatne miejsca parkingowe : ogélnodostepne miejsca parkingowe przeznaczone do
parkowania samochodéw osobowych, wyznaczone lub nie wyznaczone liniami poziomymi lub
kolorowa kostka.



Rozdzial Il - Tworzenie odplatnych miejsc parkingowych

§1
1. Zarzad Spéidzielni moze wydzierzawiaé miejsca parkingowe wydzielone na terenach bedacych

we wiladaniu Spétdzielni, w tym na :

a) niezagospodarowanych obecnie terenach inwestycyjnych i innych terenach wchodzaeych
w sktad zasobow Spéldzielni, na ktorych beda utworzone miejsca parkingowe,

b) ogblnodostepnych parkingach 1 zatokach parkingowych znajdujacych si¢ w granicach
nieruchomosci budynkowych, '

¢) ogolnodostepnych parkingach i zatokach parkingowych znaj dujacych sie w granicach
nieruchomosci pawilonéw handlowo-ustugowych A-1, B-1i SPS — 1300,

d) ogélnodostgpnych parkingach i zatokach parkingowych, ktére nie znajdujg sie w granicach
nieruchomosci budynkowych i pawilonéw A-1, B-11i SPS - 1300,

e) naterenie bazy Spoéldzielni.

2. Zarzad Spétdzielni decyduje o ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych do wydzierzawienia
ktore zostaly wydzielone na terenach okreslonych w §1ust.1.

?

Rozdzial 111 — Zasady wydzierzawiania miejsc parkingowych

§2
1. Zarzad Spéldzielni moze zawiera¢ umowy dzierzawy odptatnych miejsc parkingowych
z osobami fizycznymi lub prawnymi, bedacymi lub niebedacymi czlonkami Spétdzielni.

2. Wydzierzawianie miejsca parkingowego odbywa sie na wniosek zainteresowanego w trybie
bezprzetargowym .

§3
1. Zarzad Spoidzielni moze wydzierzawiaé¢ miejsca parkingowe :

1.1. W celu zapewnienia miejsca parkingowego :
a) zainteresowanym osobom fizycznym, ktére zamieszkujg w zasobach Spétdzielni,
- b) zainteresowanym osobom fizycznym, kt6re nie zamieszkuja w zasobach Spotdzielni. ~
1.2. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j
a) podmiotom i osobom prowadzacym dziatalnogé gospodarcza w obiektach wehodzacych
w sktad zasobow Spoidzielni ( w wynajmowanych lokalach uzytkowych lub lokalach ze
spotdzielczym prawem do lokalu uzytkowego),
b) podmiotom i osobom, ktore prowadza dziatalnosé gospodarczg w obiektach handlowo-
ustugowych wybudowanych na gruncie dzierzawionym od Spétdzielni,
¢) podmiotom i osobom, ktdre prowadza dziatalnosé gospodarczg w obiektach posadowionych
na gruntach nie wchodzgcych w sktad zasobéw Spétdzielni.

2. Zarzad Spéldzielni wydzierzawia miejsca parkingowe wylgcznie osobom fizycznym lub prawnym
ktore nie sg zadtuzone wobec Spotdzielni z zadnego z tytulow.
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3. W zaleznosci od potozenia terenu, na ktérym zostaty wydzielone miejsca parkingowe, Zarzad
Spotdzielni, przy wyrazaniu zgody na wydzierzawienie wydzielonego migjsca parkingowego,
kieruje si¢ nizej wymienionymi kryteriami w nastepujacej kolejnoser :

a) w przypadku miejsc parkingowych wydzielonych na terenach znajdujacych si¢ w gramicach
nieruchomosci budynkowych ( opisanych w §1 ust.1 pkt. b) ):




1) cztonkostwo sp6ldzielni — pierwszenistwo wydzierzawienia wydzielonego miejsca parkingowego
majq czlonkowie spdtdzielni zamieszkujacy w danej nieruchomosci budynkowej, w granicach ktore
zostaly wydzielone miejsca parkingowe,

2) zamieszkiwanie w danej nieruchomosci — w przypadku niewydzierzawienia wszystkich wydzielony
miejsc parkingowych przez czlonkéw zamieszkujacych dana nieruchomo§¢ budynkows, w granicac
ktorej zostaly wydzielone miejsca parkingowe, w dalszej kolejnosci miejsca parkingowe beda
wydzierzawiane pozostalym mieszkancom danej nieruchomosci,

3) w przypadku niewydzierzawienia wszystkich wydzielonych miejsca parkingowych cztonkom
Spotdzielni zamieszkatym w danej nieruchomosci lub pozostatym mieszkaficom danej nieruchomos
wolne wydzielone miejsca parkingowe beda wydzierzawiane w kolejnosci kryteriéw, jak dla miejsc
parkingowych wydzielonych na terenach stanowiacych mienie Spétdzielni, opisanych
w §3 ust.3 pkt. b).

b) w przypadku miejsc parkingowych wydzielonych na terenach stanowiacych mienie spoldzielni
( opisanych w §1 ust.1 pkt. a), ¢), d) ie)):

1) cztonkostwo spétdzielni — pierwszefistwo wydzierzawienia wydzielonego miejsca parkingowego
maja czlonkowie spotdzielni,

2) zamieszkiwanie w zasobach Spétdzielni — w przypadku niewydzierzawienia wszystkich
wydzielonych miejsc parkingowych przez cztonkow Spétdzielni, w dalszej kolejnosci wolne,
wydzielone miejsca parkingowe beda wydzierzawiane pozostatym mieszkaficom zasobow
Spotdzielni,

3) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zasobach Spétdzielni — w przypadku niewydzierzawienia
wszystkich wydzielonych miejsc parkingowych osobom mieszkajacym w zasobach Spotdzielni
( cztonkom i niecztonkom ), w dalszej kolejnosci wolne wydzielone miejsca parkingowe beda
wydzierzawiane osobom ( podmiotom ) prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza w zasobach

Spétdzielni,

4) pozostale osoby, ktore nie zamieszkuja w zasobach Spotdzielni i pozostate osoby ( podmioty ),
ktore nie prowadza dziatalno$ci gospodarczej w zasobach Spétdzielni — w tych przypadkach
wydzielone miejsca parkingowe beda wydzierzawiane, gdy osoby ( podmioty ) okreslone
w §3 ust.3 pkt.1-3 nie wydzierzawia wszystkich przeznaczonych do odplatnego parkowania
miejsc parkingowych.

4. Powyzsze kryteria nalezy stosowaé przy zachowaniu nadrzednej zasady, Ze na jeden lokal mieszkalny
(uzytkowy ) przypada jedno miejsce parkingowe, jesli miejsca parkingowe zostaly wydzielone do
wydzierzawienia na terenie wchodzacym w sktad nieruchomosci budynkowej. Kolejne miejsca
parkingowe moga zosta¢ wydzierzawione osobom ( osobie ) z danego mieszkania lub osobie
( podmiotowi ) z danego lokalu uzytkowego, jesli beda wolne miejsca parkingowe z zaznaczeniem,
7e spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy kolejnego miejsca parkingowego w przypadkv
wplyniecia wniosku osoby ( lub podmiotu ), ktéra nie ma wydzierzawionego miejsca parkingowego,
a posiada lokal uzytkowy, lub zamieszkuje w tej nieruchomosci, i ktéra spelnia kryteria ujgte
w §3 ust.3.

5. Stuzby Spétdzielni informuja o mozliwoéci wydzierzawienia wydzielonego miejsca parkingowego
poprzez zamieszczenie ogloszen na klatkach schodowych budynkéw lub w inny sposéb, ustalony
przez Zarzad Spoldzielni.

§4
1. Osoba fizyczna zainteresowana wydzierzawieniem miejsca parkingowego, jest zobowiazana do
zlozenia w Spoéldzielni podania z prosbg o zawarcie umowy dzierzawy wydzielonego miejsca

parkingowego.



2. Osoba prawna lub prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza ( zainteresowana zawarciem umowy
dzierzawy wydzielonego miejsca parkingowego z uwzglednieniem tej dziatalno$ci ), jest
zobowiazana do zlozenia w Spétdzielni
a) podania z prosba o wydzierzawienie wydzielonego miejsca parkingowego,

b) dokument6w okreslajacych jej status prawny ( wypis z KRS lub za§wiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnoéci gospodarczej albo do CEiDG ).

§5
1. Umowa dzierzawy wydzielonego miejsca parkingowego jest zawierana z osobg prawna lub osoba
fizyczna na czas nicoznaczony z miesigcznym okresem wypowiedzenia.

2. W jednostkowych przypadkach dopuszcza sig zawieranie uméw na czas oznaczony lub nieoznaczony

z ustalonym przez strony okresem wypowiedzenia, jesli z takim wnioskiem zwréci sig zainteresowany
1 nie bedzie to sprzeczne z interesem Spétdzielni.

3. Zarzad Spétdzielni moze rozwigza¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym w przypadkach :
a) odstgpowania lub poddzierzawiania wydzierzawionego miejsca parkingowego osobom trzecim,
b) nieplacenia czynszu dzierzawnego przez dzierzawce przez dwa miesiace,
¢) niewypelniania pozostatych postanowien umowy dzierzawy,

d) w przypadku wystapienia zadtuzenia wobec Spotdzielni z innych tytutow.

§6
Umowa dzierzawy wydzielonego miejsca parkingowego, oprocz zapisow ujetych w §5 ust.1-3,
powinna m.in. zawieraé :
1) obowiazujacy czynsz dzierzawny, ktérego wysoko$é ustala stosowna uchwata organu
Spoéldzielni,
2) zapis o naliczaniu podatku VAT, zgodnie z obowiazujaca ustawa,
3) zapis o corocznej waloryzacji czynszu dzierzawnego wskaznikiem wzrostu cen towarow

i ustug konsumpcyjnych ogloszonym przez Prezesa GUS i opublikowanym w Monitorze
Polskim,

4) zapis o obowiazku zlozenia przez dzierzawce zabezpieczenia ewentualnych roszczen Spéldzielni,

~- -- powstatych w wyniku zaleglo$ci w uiszczaniu czynszu dzierzawnego, poprzez : -
a) wplacenie na konto Spétdzielni kwoty stanowiacej finansowe zabezpieczenie umowy,
wysoko$¢ kwoty okresla obowiazujaca uchwata organu Spoldzielni,

b) zdeponowania weksla in blanco z podpisang deklaracjgq wekslowa, zgodnie z obowiazujaca

uchwaia organu Spotdzielni,

5) informacje o obowigzku uiszezania czynszu dzierzawnego do 20-ego dnia kazdego miesigca

za micsige biezgcy,

0) informacj¢ o naliczaniu odsetek ustawowych w przypadku nieterminowego uiszezania czynszu
dzierzawnego,

7) informacjg o zakazie odstgpowania lub poddzierzawiania miejsca parkingowego osobom
trzecim, pod rygorem rozwiazania umowy dzierzawy w trybie natychmiastowym,
8) informacje o naliczeniu na rzecz Spétdzielni odszkodowania w przypadku korzystania bez tytuhu

prawnego z wydziclonego miejsca parkingowego — wysokos§é odszkodowania jest okreslona
w aktualnej uchwale organu Spo6tdzielni,

9 ) informacje, Ze Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za wszelkie szkody i zdatzenia
prawne powstale w zwiazku korzystaniem z wydzierzawionego miejsca parkingowego, w tym :
za kradzieze i uszkodzenia :

a) pojazdu, wraz z rzeczami pozostawionymi w pojezdzie, oraz stanowigcych jego
wyposazenie, w tym za kradzieze i uszkodzenia zwiazane z utrata karty lub pilota, jesli

miejsce parkingowe zostalo wydzielone na terenic objetym zbiorowym systemem
parkingowym,



b) blokady lub stupka blokujacego wjazd na miejsce parkingowe wraz z zamykajaca te
urzadzenia ki6dka, jesli miejsce parkingowe zostalo wyposazone w indywidualny system
blokujacy,

10 ) mapke z zaznaczonym, wydzierzawionym miejscem parkingowym, stanowiacym integralna
czes¢ umowy,
11) obowiazki dzierzawcy - w tym m.in. :
1) w przypadku, gdy miejsce parkingowe zostato wydzielone przy pomocy indywidualnych
systemow blokujacych :

a) obowiazek sprzatania i od$niezania przez dzierzawce dzierzawionego miejsca
parkingowego

b) obowiazek utrzymywania urzadzen stuzacych do zablokowania wjazdu do miejsca
parkingowego w dobrym stanie technicznym ( jak np. blokada wjazdowa, stupek
blokujacy wjazd, tablica informacyjna, itd. ),

c) obowiazek zatozenia wilasnej ktdédki zamykajacej blokade wjazdows lub blokujacy
stupek wjazdowy,

d) informacj¢ o obowiazku zdemontowania ki6dki z urzadzenia blokujacego miejsce
parkingowe w przypadku rozwigzania umowy, oraz ostrzezenie o wykonaniu tej
czynnoSci przez Spoldzielnig ( bez prawa zwrotu kosztu ki6dki ) w przypadku uchylania
si¢ z obowiazku protokolarnego zdania miejsca parkingowego,

e) obowiazek wplacenia na konto Spétdzielni kaucji w wysokosci kwoty réwnej kosztowi

zakupu 1 zamontowania urzadzenia blokujacego wjazd na miejsce parkingowe, wraz
-z informacjg ( ostrzezeniem ), ze kaucja nie zostanie zwrdcona dzierzawcy w przypadku
zniszczenia ( lub kradziezy ) tego urzadzenia blokujacego,

2) w przypadku, gdy miejsce parkingowe zostalo wydzielone wylacznie liniami poziomymi
na terenie przeznaczonym na odptatne miejsca parkingowe 1 wjazd na ten teren zostal
Wwyposazony w automatyczny systemy parkingowy :

a) obowiazek sprzatania i od$niezania przez dzierzawce dzierzawionego miejsca
parkingowego,

b) obowiazek dbania o otrzymana karte ( lub pilot ) umozliwiajacy otwarcie urzadzenia
umozliwiajacego wjazd na parking,

c) zakaz przekazywania osobom trzecim karty lub pilota stuzacych do otwierania urzadzenia
umozliwiajacego wjazd na parking,

d) obowiazek wplacenia na konto Spdtdzielni kaucji w wysokosci kwoty réwnej kosztowi
zakupu i zakodowania karty lub pilota, stuzacych do otwarcia urzadzenia
umozliwiajacego wjazd na parking, wraz z informacja ( ostrzezeniem ), ze kaucja nie
zostanie zwrdcona dzierzawcy w przypadku zniszczenia lub kradziezy karty (lub pilota’

12) obowigzki Spdétdzielni, w tym m.in. :
1) w przypadku, gdy miejsce parkingowe zostato wydzielone przy pomocy urzadzen do
blokady pojedynczych miejsc parkingowych :
a) odsniezanie drogi dojazdowej, przy ktorej znajduje sig¢ wydzielone miejsce
parkingowe ( w przypadku, gdy Spotdzielnia jest zarzadca drogi ),
b) ponowne malowanie — jesli zajdzie taka potrzeba linii poziomych — wydzielajacych
miejsce parkingowe,

2) w przypadku, gdy miejsca parkingowe zostaly wydzielone wytacznie liniami poziomymi
na terenie przeznaczonym na odptatne miejsca parkingowe i wjazd na ten teren zostat
wyposazony w automatyczny systemy parkingowy :

a) od$niezanie wewnetrznej drogi dojazdowej do poszczegdlnych, wydzielonych miejsc
parkingowych, oraz drogi dojazdowej do terenu przeznaczonego na odplatne miejsca
parkingowe ( w przypadku, gdy Spoéidzielnia jest zarzadca drogi ),



b) ponowne malowanie — jesli zajdzie taka potrzeba linii poziomych ~ wydzielajacych
miejsce parkingowe,
¢) utrzymanie w dobrym stanie technicznym automatycznego systemu parkingowego

Rozdzial IV- Korzystanie z nieodplatnych miejsc parkingowych

§7
Zarzad Spotdzielni na ogélnych zasadach, przewidzianych w art.8 Ustawy o drogach publicznych,
udostepnia miejsca parkingowe przeznaczone dla 0s6b niepetnosprawnych. Z tych miejsc mogg
nicodplatnie korzysta¢ wszystkie osoby niepetnosprawne. Miejsca te nie sa przypisane do konkretnej
osoby.

§8
1. Wszyscy korzystajacy z nieodplatnych, o golnodostgpnych miejsc parkingowych sa zobowiazani do

korzystania z tych miejsc zgodnie z obowiazujacymi przepisami i oznakowaniem, m.in. w zakresie :

a) prawidlowego ustawienia pojazdu — jesli migjsca parkingowe sa wydzielone liniami poziomymi
lub kolorowa kostka,

b) parkowania w zatokach parkingowych utworzonych w granicach nieruchomoéci budynkéw
mieszkalnych wylacznie samochodéw osobowych.

1. Zatoki parkingowe lub inne tereny ogolnodostepne przeznaczone na parkowanie samochodéw
osobowych i znajdujace sie w granicach nieruchomosci budynkéw mieszkalnych Spétdzielnia
moze oznakowac tablicami informacyjnymi — ,»Miejsca parkingowe przeznaczone dla
Mieszkaticow S.M. ,,Podzamcze” ( lub w inny sposéb ), w celu :

a) zapewnienia miejsc parkingowych dla mieszkancéw zasobow Spoétdzielni,

b) uzyskania dodatkowych przychodéw dla Spoldzielni od oséb, ktére korzystaja
z tych miejsc nieodplatnie i nie zamieszkujg w zasobach Spétdzielni,

¢) uzyskania dodatkowych przychodow dla Spotdzielni od 0s6b ( podmiotoéw ), prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza i korzystajacych z tych miejsc nieodptatnie.

2. Zabrania si¢na nieodptatnych, ogélnodostepnych miejscach parkingowych :
a) parkowania innych pojazdéw niz samochody osobowe i jednoslady, w tym przyczep
samochodowych i kampingowych, lawet, samochodéw dostawczych i ciezarowych,
b) parkowania samochodéw powypadkowych i uszkodzonych - zajmujacych miejsce parkingowe

¢) przeprowadzania napraw samochodéw zwigzanych z wymiang ptynéw technicznych,
d) mycia samochodéw.

2

3. W jednostkowych przypadkach, na zasadzie umowy dzierzawy miejsca parkingowego, Zarzad
Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na :
a) parkowanie innych pojazdéw niz samochody osobowe,

b) parkowanie samochodéw powypadkowych i uszkodzonych -~ w tych przypadkach umowa
dzierzawy bedzie zawierana na czas oznaczony.

4. W przypadku stwierdzenia braku zastosowania sig do zapiséw §8 ust.3 Zarzad Spoétdzielni bedzie
kierowat wnioski do stuzb porzadkowych o usunigcie pojazdow.

Rozdzial V — Postanowienia koficowe

§9

Wydzielone miejsca parkingowe lub tereny przeznaczone na odplatne miejsca parkingowe beda,



tworzone i oznakowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami i opracowanym dla zasobow
Spotdzielni ,,Projektem docelowej organizacji ruchu”.




