Zatgcznik do uchwaly 1/1/2023 7 dnia 17 stycznia 2023r.

Regulamin
wymiany stolarki budowlanej w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej “Podzamcze” w Walbrzychu

Rozdzial 1

§1

1. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
- stolarce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ drzwi balkonowe i stolarke okienng
( bez parapetow wewnetrznych, ktorych koszt wymiany pokrywa
w 100% uziytkownik lokalu ),

- uzytkowniku lokalu

wlasciciel ( wtasciciele) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego
prawa wiasnosci bez wzgledu na to, czy jest (sg) lub tez nie jest (s3)
cztonkiem ( cztonkami ) Spoétdzielni,

czlonek Spotdzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu,

najemca lokalu posiadajacy tytul do lokalu mieszkalnego na
podstawie zawartej umowy ze Spotdzielnig”,

osoba zajmujqca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

- nawiewniku nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie umozliwiajace w sposob ciagly
doptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczen, oraz samoczynng
regulacje iloSci powietrza w zalezno$ci od temperatury i

wilgotnosci w tych pomieszczeniach,

- aprobacie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pozytywng oceng techniczng wyrobu
stwierdzajaca jego przydatnos$¢ do stosowania w budownictwie,

- Komisja - w przypadku oceny stanu technicznego stolarki -udzial w Komisji

biorg dwie osoby z Dziatu Eksploatacji (Administratorzy ),

- w przypadku kwalifikacji stolarki do wymiany poza kolejnoscia
tj. w trybie przyspieszonym — udzial w Komisji biora Inspektor
Nadzoru oraz Administrator,

- w przypadku kwalifikacji stolarki do wymiany w trybie
przyspieszonym z uwagi na wady ukryte stolarki drewnianej lub
PCV - udziat w Komisji biorg Inspektor Nadzoru oraz Administrator

2. Wymieniana stolarka budowlana musi spetnia¢ wymogi wskazane w przepisach:
- art. 10 Ustawy - Prawo budowlane ( Dz.U. Nr 89 poz. 414 z 04.07.1994r. z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2019r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2022 poz. 1225 ) -
§155ust. 1,314,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z 16.08.1999r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych ( Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118
zpézn.zm.) - § 8ust. 21§ 21 ust. 1, 2,

- Polskiej Normy - PN - 83/B - 03430 wraz ze zm. Az3:2000 dot. wentylacji w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publiczne;.



§2

1. Nowo wymieniona stolarka budowlana PCV lub drewniana nie moze zmienia¢ elewacji
budynku tj. winna zachowac¢ podzial i rozmieszczenie skrzydetl okiennych i drzwi
balkonowych oraz kolorystyke bialg , zachowa¢ funkcje okien ( nie moze by¢ witryna )
oraz spelnia¢ wymagania zwigzane z oszczgdno$cia energii poprzez zastosowanie stolarki
z whasciwym wspotczynnikiem przenikania ciepta ,,U” okien i drzwi balkonowych — zgodnie
z przepisami obowigzujacymi podczas dokonywania wymiany stolarki,

2. Wymieniona stolarka budowlana winna posiada¢ zamontowane urzadzenia nawiewne
(nawiewniki) , samoczynnie regulujace w sposob ciagly przepltyw powietrza w lokalu
mieszkalnym, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach powotanych w § 1 ust. 2.

§3

1. Wymiana stolarki budowlanej moze nastapi¢ w sposdb nizej wskazany:

- w trybie normalnym

- w trybie przyspieszonym

- w trybie indywidualnym

- wymiana stolarki budowlanej przez Spotdzielnie, realizowana
jest zgodnie z kolejnoscig zgloszen, po zaopiniowaniu
przez Komisj¢ ( ocena stanu technicznego ), w oparciu o
prowadzony rejestr wymiany stolarki. Wymiana stolarki
uzalezniona bedzie od posiadanych przez nieruchomo$¢
srodkéw finansowych na funduszu remontowym, z
przeznaczeniem na ten cel,

wymiana stolarki budowlanej przez Spétdzielni¢ realizowana
jest poza kolejnoscia, ze wzgledu na pogorszenie si¢ stanu
technicznego - po zaopiniowaniu przez Komisj¢ ( ponowna
ocena stanu technicznego ).Wymiana realizowana jest ze
srodkéw finansowych nieruchomosci zgromadzonych na
funduszu remontowym, z przeznaczeniem na ten cel.

W przypadku braku s$rodkéw ,decyzje o wymianie stolarki i
sposobie finansowania podejmie Zarzad Spoéldzieln,

- wymiana stolarki budowlanej przez uzytkownika lokalu we

w swoim lokalu mieszkalnym.

wlasnym zakresie, po dokonaniu oceny stanu technicznego
przez Komisjg, z czesciowa refundacja kosztow wymiany,

w terminie okreslonym przez Spoldzielni¢. Mozliwosé
uzyskania zwrotu cze$ciowej refundacji oraz termin zwrotu
refundacji uzalezniony jest od stanu finansowego danej
nieruchomosci. W przypadku braku $srodkéw na funduszu
remontowym nieruchomosci uzytkownik otrzyma zgode na
wymiang stolarki z podanymi warunkami tej wymiany bez
mozliwosci uzyskania refundacji.

§ 4

Uzytkownik lokalu zgtasza wytacznie pisemnie wniosek o wymiang stolarki budowlane;j

Dziat Eksploatacji sprawdza zasadno$¢ zgloszenia, dokonujac poprzez prace Komisji oceny
stanu technicznego stolarki.

Dziat Eksploatacji moze skorzysta¢ z opinii Inspektora Nadzoru, przy czym wydana przez

niego opinia jest ostateczna.



3.

a/

Dzial Eksploatacji prowadzi rejestr stolarki zakwalifikowanej do wymiany,

O ocenie stanu technicznego stolarki budowlane;j, jej ewentualnym zakwalifikowaniu do
wymiany i zasadach wymiany, uzytkownik lokalu jest powiadomiony na pismie.

§5

Pokrycie kosztéw wymiany stolarki budowlanej nast¢puje z udziatem $rodkéw finansowych
uzytkownika lokalu w wysokosci:

w trybie normalnym realizowanym przez Spotdzielni¢, wysoko$¢ partycypacji

uzytkownika lokalu wynosi 60% kosztow stolarki budowlanej z tworzywa PCV,wyposazonej
w nawiewniki, bez kosztow robocizny 1 bez kosztoéw parapetdéw wewnetrznych i
zewngetrznych,

b/ w trybie przyspieszonym realizowanym przez Spotdzielni¢, wysokos¢ partycypacji

uzytkownika lokalu wynosi 80% kosztow stolarki budowlanej z tworzywa PCV,
wyposazonej w nawiewniki, bez kosztdéw robocizny i bez kosztdw parapetow
wewngetrznych 1zewngtrznych,

¢/ wtrybie przyspieszonym w przypadku stwierdzenia przez Spoldzielni¢ wady

ukrytej stolarki budowlanej drewnianej lub PCV nie objetej gwarancja lub rekojmig ,
wymagajacg pilnej wymiany, ze wzgledu na bezpieczenstwo o0sob trzecich, Spotdzielnia
dokona takiej wymiany poza kolejnosciag. Wadliwa stolarka drewniana lub PCV zostanie
wymieniona na stolark¢ z tworzywa PCV. Finansowanie wymiany stolarki w takim
przypadku nastgpi z udzialem $rodkéw finansowych uzytkownika lokalu w wysokos$ci
60% kosztow stolarki z tworzywa PCV wyposazonej w nawiewniki, bez kosztow
robocizny 1 bez kosztow parapetow wewngtrznych izewnetrznych,

d/ w trybie indywidualnym wymiana stolarki budowlanej realizowana jest przez

uzytkownika lokalu z jego wtasnych $rodkow finansowych.

Uzytkownikowi lokalu przystuguje refundacja kosztow jej wymiany w wysokosci 40%
stolarki z tworzywa PCV, wyposazonej w nawiewniki bez kosztow robocizny 1 bez
kosztow parapetow wewnetrznych i1 zewngtrznych pod warunkiem dokonania odbioru
przez Dziat Eksploatacji Spétdzielni i dopelnienia formalno$ci wskazanych w zgodzie
na wymiang .

Kwota udzialu uzytkownika lokalu w finansowaniu wymiany stolarki budowlane;,
ustalana jest w oparciu o obowigzujace cenniki producentow (dostawcow) stolarki
z tworzywa PCV i nawiewnikow, wg ktorych Spoidzielnia dokonuje zakupu.
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§6

Realizacja wymiany stolarki budowlanej w trybie normalnym, tj. zgodnie z kolejnoscia
zgloszen.

W oparciu o prowadzony rejestr wymiany stolarki, w systemie Dom 5 uzytkownik lokalu
zostanie poinformowany pisemnie o wysokosci 1 terminie wplaty kwoty stanowiacej 60%
kosztow stolarki z tworzywa PCV, wyposazonej w nawiewnik (bez kosztow robocizny

1 bez kosztow parapetow wewnetrznych i1 zewngtrznych ), ustalonej na podstawie cennika
dostawcy, obowigzujacego na dzien powiadomienia zainteresowanego (data wystawienia
pisma przez Spoétdzielnig).



Po dokonaniu wplaty (okazaniu dowodu wplaty ) zostanie zawarte porozumienie pomig¢dzy
Spotdzielnig a uzytkownikiem lokalu , okreslajace szczegdty wymiany stolarki.
Porozumienia rejestrowane s3 w systemie Dom 5.

Zarejestrowane porozumienie jest podstawg do realizowania wymiany stolarki przez
Spoldzielnig.

W przypadku, kiedy uzytkownik lokalu nie jest w stanie dokona¢ wplaty wymaganej kwoty
(niskie dochody, trudna sytuacja finansowa itp.) w okreslonym przez Spoétdzielni¢ terminie -
moze zwrdci¢ si¢ do Zarzadu Spoétdzielni na piSmie o uregulowanie tej naleznosci w ratach.

O decyzji Zarzadu zainteresowany zostanie poinformowany na pismie:

- W sytuacji rozlozenia wymaganej kwoty na raty przez Zarzad Spoétdzielni, wymiana
stolarki budowlanej nastagpi po wptaceniu ostatniej raty i podpisaniu porozumienia,

- w przypadku, kiedy uzytkownik lokalu ma trudng sytuacje finansowa (udokumentowang)
a stolarka stwarza zagrozenie bezpieczenstwa Zarzad Spoétdzielni kazdorazowo moze
wyrazi¢ zgode na wymiang stolarki podczas sptacania wymaganej naleznosci w
ustalonych ratach.

W tej sytuacji Spotdzielnia dokona wymiany po podpisaniu ugody z zainteresowanym.

§7
Realizacja wymiany stolarki w trybie przyspieszonym poza kolejnoscia.

W przypadkach wystapienia uzytkownika lokalu do Spoétdzielni o przyspieszenie wymiany
stolarki w lokalu poza kolejno$cia - ujetej w rejestrze wymiany - ze wzgledu na pogorszenie
si¢ stanu technicznego stolarki, Spotdzielnia powotuje Komisje w sktadzie: Administrator
oraz Inspektor Nadzoru, ktora dokonuje ponownej oceny stanu technicznego stolarki

1 wydaje ostateczng opinig,

Zarzad Spéldzielni w oparciu o opini¢ Komisji dot. oceny stanu technicznego stolarki
podejmuje decyzje o mozliwosci realizacji wymiany stolarki w trybie przyspieszonym,
o czym uzytkownik lokalu zostaje poinformowany na pismie.

W wyniku nie zakwalifikowania stolarki budowlanej do wymiany kolejne wystapienie
uzytkownika lokalu do Spétdzielni o wymiang stolarki w trybie przyspieszonym bedzie
rozpatrywane nie wczesniej niz po uplywie 1 roku, liczac od daty ostatniego pisma
Spotdzielni, dotyczacego wymiany stolarki z wyjatkiem sytuacji awaryjnych.

W wyniku zakwalifikowania stolarki budowlanej do wymiany w trybie przyspieszonym poza
kolejnoscig ,uzytkownik lokalu zostanie powiadomiony pisemnie o wysokos$ci 1 terminie
wplaty kwoty stanowiacej 80% kosztow stolarki z tworzywa PCV, wyposazonej w
nawiewniki ( bez kosztow robocizny i bez kosztow parapetow wewngtrznych i
zewngtrznych ), ustalonej na podstawie cennika dostawcy, obowigzujacego na dzien

powiadomienia zainteresowanego ( data wystawienia pisma przez Spoldzielnig).

Co do dalszego sposobu postgpowania obowigzuje zapis § 6 ust. 2, 3 oraz ust. 4 niniejszego
Regulaminu.

W przypadkach wystapienia uzytkownika lokalu do Spétdzielni o wymiang stolarki w
lokalu, ze wzgledu na wystapienie wady ukrytej stolarki budowlanej drewnianej lub
PCV Komisja dokona oceny stanu technicznego stolarki— stwierdza zasadnos¢



wystapienia uzytkownika lokalu.

O decyzji Zarzadu Spéldzielni, podjetej w oparciu o ocen¢ Komisji dot. stanu
technicznego stolarki uzytkownik lokalu zostaje poinformowany na pismie.
W przypadku potwierdzenia przez Komisje wystepowania wady ukrytej stolarki, jej
wymiana nastapi przez Spoétdzielni¢ zgodnie z zapisem § 5 ust. 1 pkt ¢ niniejszego
Regulaminu.

§8

Realizacja wymiany stolarki budowlanej w trybie indywidualnym.

Na pisemne wystapienie uzytkownika lokalu do Spotdzielni o wyrazenie zgody na wymiang
stolarki we wlasnym zakresie wraz z cz¢§ciowq refundacja kosztow wymiany, stosuje si¢
tryb indywidualny.

Warunkiem otrzymania zgody na wymiang stolarki budowlanej jest ocena jej stanu
technicznego przez Dzial Eksploatacji Spotdzielni w oparciu, o ktorg Zarzad Spétdzielni
podejmuje decyzje.

Decyzja pozytywna stanowi jednoczesnie zgode na refundacje czesci kosztow wymiany
stolarki. Decyzj¢ Zarzadu Spotdzielni zainteresowany otrzymuje na pismie.

W decyzji Zarzadu Spotdzielni wskazane bedg wymogi (zgodnie z przepisami podanymi
w § 1 ust. 2 ) jakie musi spetni¢ stolarka budowlana z tworzywa PCV wymieniona przez
uzytkownika lokalu oraz okreslona wysokos¢ refundacji ( 40% ceny stolarki z
tworzywa PCV wyposazonej w nawiewniki) bez kosztow robocizny i kosztow wymiany
parapetow wewnetrznych i zewnetrznych , obowigzujacej w Spotdzielni, jak tez termin

1 wielkos¢ miesiecznych rat odliczen, o ktore uzytkownik lokalu bedzie sobie pomniejszat
wplaty z tytutu uzytkowania lokalu. W przypadku zamontowania stolarki drewnianej
spetniajacej wymogi dla tego typu stolarki ( wspotczynnik przenikania ciepta ,,U”)
uzytkownik lokalu po pozytywnym odbiorze otrzyma refundacj¢ wyliczong wg cen
stolarki z PCV.

Wymienione parapety zewngtrzne winny by¢ blaszane 1 nawigzywac szerokoscia do
istniejagcych w pionie mieszkan obrobek blacharskich.

W przypadku wymiany parapetow zewngtrznych blaszanych na PCV , plytki lub inne,
Spoldzielnia nie bedzie ponosita odpowiedzialnos$ci za ich uszkodzenie.

Wysokos$¢ refundacji , o ktérej mowa w ust. 3 ustalona zostanie na podstawie
obowigzujacych cennikdéw producentow (dostawcdw) stolarki budowlanej i nawiewnikdw,
wg ktorych Spoétdzielnia dokonuje zakupu. Wielko$¢ miesiecznych rat odliczen stanowi
optata wnoszona na fundusz remontowy i eksploatacj¢ przez uzytkownika lokalu.

Decyzja okreslona w ust. 2 wazna jest 6 miesiecy, liczac od daty wystawienia pisma przez
Spotdzielnie.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ jednokrotnego przediuzenia terminu realizacji wymiany stolarki
budowlanej o dalsze 6 miesiecy, w przypadku wystgpienia na piSmie uzytkownika lokalu ,
przy zachowaniu terminu i wysoko$ci miesi¢cznych rat odliczen, okreslonych w decyzji .

W terminie 3 miesiecy po zamontowaniu stolarki uzytkownik lokalu zobowigzany jest
zawiadomi¢ Dziat Eksploatacji Spotdzielni, celem dokonania odbioru robdt. Odbior
wymienionej stolarki nastapi najpozniej w ciggu 14 dni od daty zgloszenia do Spoétdzielni.

Po dokonaniu odbioru i zgloszeniu si¢ uzytkownika lokalu do Dziatu Finansowo -
Ksiggowego Spotdzielni, z oryginatem 1 kserokopig faktur za zakup i montaz stolarki
budowlanej, Spotdzielnia dokona czesciowego zwrotu kosztow wymiany stolarki, zgodnie



10.

11.

12.

13.

z zasadami okre$lonymi w ust. 3 § 8 Regulaminu.
W przypadku realizacji niezgodnej z wydang decyzja, refundacja nie przystuguje.

W przypadku realizacji wymiany stolarki budowlanej bez zgody Spéldzielni,
refundacja nie przyshuguje.

Kwotg przyznanej uzytkownikowi lokalu refundacji w miesigcznych ratach uznaje si¢
kartoteke finansowa lokalu, w ktorym dokonano wymiany stolarki. Nie przystuguje
uzytkownikowi lokalu wyptata srodkow pienieznych na rachunek bankowy z tytutu
przyznanej refundacji.

W przypadku zbycia uzytkowanego lokalu mieszkalnego ( sprzedazy, zamiany, darowizny,
spadkobrania, licytacji itp.) w czasie oczekiwania przez zbywce na refundacje kosztow
wymiany stolarki okiennej, refundacja nie przystuguje ani zbywajacemu ani nabywajacemu.
Rozliczenie finansowego w tym przypadku strony winny dokona¢ we wtasnym zakresie.

W przypadku zbycia uzytkowanego lokalu mieszkalnego ( sprzedazy, zamiany, darowizny,
spadkobrania, licytacji itp.) w czasie realizacji refundacji zbywcy przystuguje zwrot
kosztéw wymiany stolarki do dnia zbycia uzytkowanego lokalu mieszkalnego zgodnie z
aktem notarialnym. Pozostala po dniu zbycia lokalu cz¢$¢ refundacji zbywcy i nabywcey nie
przystuguje. Rozliczenia finansowego w zakresie pozostatej czgsci refundacji strony winny
dokona¢ we wlasnym zakresie.

W przypadku posiadania przez uzytkownika lokalu mieszkalnego jakichkolwiek
wymagalnych zaleglo$ci wobec Spotdzielni moga one by¢ potracone z kwoty refundacji
przystugujacej 1 ujetej w planie remontow za dany rok kalendarzowy na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu mieszkalnego.
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§9

Wszelkie reklamacje zwigzane z dokonang wymiang stolarki budowlanej przez Spoétdzielnie,
nalezy sktada¢ na pismie w Spoéidzielni:

- w przypadku reklamacji zwigzanej z montazem — w ciggu 30 dni od daty jej montazu,

- w przypadku reklamacji zwigzanej z wadami zamontowane;j stolarki - w ciggu okresu
gwarancji stolarki , zgodnie z ustaleniami wskazanymi w Karcie gwarancyjnej.

Uzytkownik lokalu ponosi w cato$ci koszty zwigzane z naprawg 1 konserwacja oraz
szkleniem stolarki budowlanej w lokalu mieszkalnym, w tym mig¢dzy innymi : regulacja,
dopasowanie, wymiana klamek, zamkow, zawiaséw, oku¢ oraz uzupehianie kitu lub
silikonu 1 malowanie ( w stolarce drewnianej ), zgodnie z Regulaminem Porzadku
Domowego.

§10

Osoby zadluzone w stosunku do Spotdzielni, do czasu uregulowania tych nalezno$ci nie
beda brane pod uwage przy wymianie stolarki przez Spoétdzielni¢ (tryb normalny i
przyspieszony) , jak réwniez nie beda mogly ubiega¢ si¢ o czgSciowa refundacje za
wymiang stolarki we wilasnym zakresie (tryb indywidualny ).



§11

W przypadkach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie decyzje indywidualnie
bedzie podejmowal Zarzad Spotdzielni.

§ 12

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego uchwalenia.



