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1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego
Projekt obejmuje termomodernizacje budynku mieszkalnego przy ul. Senatorskiej 3-21 w Watbrzychu
w zakresie docieplenia §cian zewnetrznych, stropodachéw, wymiany drzwi wejéciowych do budynku, remontu wezidéw
cieplnych, wymiany lezakéw c.o. w obrebie piwnic wraz z montazem izolacji oraz montazu paneli fotowoltaicznych.
Kategoria obiektu - XIII

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Obiekt objety opracowaniem jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,  10-klatkowym,
12-kondygnacyjnym, podpiwniczonym.

Sposéb uzytkowania - bez zmian.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynek objety opracowaniem, zlokalizowany jest przy ul. Senatorskiej 3-21 na osiedlu mieszkaniowym
»Podzamcze” w Walbrzychu. Administratorem obiektu jest Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Podzamcze” z siedzibg przy Al
Podwale 1 w Walbrzychu.

Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny, 10-klatkowy, 12-kondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek zostat
oddany do uzytku w 1989r. Wykonany zostal w technologii uprzemystowionej wielkoplytowej -
wielkoptytowej Wroclawska Wielka Plyta - wersja walbrzyska.

Stolarka okienna i balkonowa drewniana oraz PCV.

Drzwi wejéciowe do klatek schodowych oraz drzwi do pomieszczen zsypowych - aluminiowe.

Wejscie do budynku bezposrednio z poziomu terenu, dostgp na wszystkie kondygnacje klatkg schodowa oraz winda
wewnetrzna zlokalizowana na kazdej klatce schodowej.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
Kubatura brutto -63 155,00 m*
Kubatura czgéci ogrzewanej -55893,20 m’
Powierzchnia uzytkowa mieszkan - 17 854,40 m’
Powierzchnia uzytkowa budynku - 18 153,57 m’
Wysokosé¢ budynku - 34,50 m
Wysokoé¢ piwnicy w $wietle -2,36m
Wysokoé¢ kondygnacji powtarzalnej w $wietle -2,50 m
Liczba kondygnacji nadziemnych -12
Liczba kondygnacji podziemnych -1
Kategoria obiektu - X111

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Nie wprowadza si¢ zmian w sposobie posadowienia obiektu.
Obiekt nie bedzie podlegatl rozbudowie poziomej ani pionowej. Wobec powyzszego nie jest wymagana opinia
geotechniczna.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
liczba lokali mieszkalnych - 309
liczba lokali uzytkowych - brak

% Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych, w tym os6b starszych
Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Nie uwzglednia si¢ zmian w tym zakresie.
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8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, w tym osoby starsze

Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Wejscie do budynku bezposrednio z poziomu terenu, dostgp na
wszystkie kondygnacje istniejaca winda wewnetrzna zlokalizowana w obszarze kazdej klatki schodowej. Projekt nie
wprowadza zmian w tym zakresie,

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na $rodowisko i
jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
a) zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw oraz wod
opadowych - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

b)  emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i plynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania sie - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

¢) rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadéw - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

d) wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego,
pola elektro- magnetycznego i innych zakldécen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw
i zasiggu ich rozprzestrzeniania si¢ - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne - budynek istniejacy, nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie

f) wytyczne dot. ochrony $rodowiska
Wysokie budynki mieszkalne, a w szczegdlnosci stropodachy wentylowane, stanowiag obecnie podstawowe
siedlisko r6znych gatunkéw ptakéw bedacych pod ochrong. Zgodnie z Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2009r., Nr 151, poz. 1220, z pézn. zmianami) w stosunku do zwierzat objetych ochrong zabrania si¢: umyslnego
ich zabijania, niszczenia ich jaj i postaci miodocianych, niszczenia ich siedlisk, a takZze ploszenia i niepokojenia.
W zwigzku z powyzszym prace termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z nastepujacymi
zasadami:
prace remontowe nalezy prowadzi¢ przy udziale ornitologa (konsultacje),
po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych nalezy pozostawi¢ otwarte otwory wentylacyjne po obu stronach
budynku, przy braku mozliwoéci rozwiazanie uzgodni¢ z ornitologiem,
pozostawione w stropodachach otwory winny posiada¢ pierwotne rozmiary,
nie wolno prowadzi¢ prac budowlanych, na calej gérnej czeséci budynku (od okien na ostatnim pigtrze do
dachu), w otoczeniu zajetych przez ptaki gniazd znajdujacych si¢ w budynkach w okresie lggowym, czyli od
poczatku marca do konca sierpnia. W przypadku, gdy nie ma mozliwoéci przesunigcia prac poza sezon
legowy korzystnym rozwigzaniem jest zamknigcie otworéw w stropodachach w okresie poprzedzajacym
kolejny sezon lggowy i otworzenie ich dopiero po wykonaniu prac dociepleniowych. Przeprowadzenie takich
dziatan uniemozliwia wprawdzie ptakom zajmowanie otworow w stropodachach w danym sezonie lggowym, ale
nie naraza dorostych ptakéw na utrate gniazd oraz zaglade jaj i pisklat, podczas prowadzonych prac remontowych.

10. Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw
alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa (po termomodernizacji) do:

ogrzewania -3 531,15[GJ/rok]
wentylacji - brak, wentylacja grawitacyjna
przygotowania cieplej wody uzytkowej -3 608 [Gl/rok]
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b) dostepne noéniki energii:
Obiekt zasilany z istniejacej sieci cieplowniczej. Wezly cieplne zlokalizowane w piwnicy budynku
podlegajacy przebudowie.
Budynek posiada istniejace przylacza energetyczne. Wykonany zostanie montaz  paneli
fotowoltaicznych.
Budynek posiada istniejace przylacza gazowe.

c) wybor dwoch systeméw zaopatrzenia w energi¢ do analizy poréwnawczej - budynek istniejgcy, projekt
nie obejmuje zmiany Zrédia ciepta

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia w energi¢ - nie
dotyczy

e) wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie - nie dotyczy

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwoéci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie
regulujg temperature oddzielnie w poszczego6lnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Remontowane wezly wyposazone zostang w automatyke pogodowa. Do sterowania zaworami
regulacyjnymi w wezlach projektuje si¢ regulatory elektroniczne wyposazone w 24-godzinny zegar cyfrowy, zestaw
czujnikéw, funkeje priorytetu c.w.u.

12. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajace uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem

Budynek wykonany w technologii uprzemystowionej wielkoplytowej - Wroctawska Wielka Plyta -
wersja walbrzyska. W projekcie nie wprowadza si¢ zmian w ukladzie konstrukcyjnym budynku. Nie jest
przewidziana zadna rozbudowa pozioma ani pionowa. Linia zabudowy budynku podstawowego pozostaje bez
zmian, Nie przewiduje si¢ wykonania nowych dojsé¢ czy tez drog dojazdowych (do wykorzystania istniejgce).

Lawy fundamentowe wylewane zZelbetowe. Sciany konstrukcyjne piwnic monolityczne zelbetowe.
Kondygnacje nadziemne powtarzalne. Konstrukcje budynku stanowi uklad poprzeczny tworzony przez S$ciany
poprzeczne i podluzne (ostonowe), trojwarstwowe prefabrykowane. Stropy migdzykondygnacyjne zZelbetowe.
Stropodach  wentylowany pokryty plytami  Zelbetowymi  korytkowymi. Nad komunikacja stropodach
niewentylowany. Stolarka okienna i balkonowa drewniana oraz PCV. Drzwi wejsciowe do klatek schodowych
oraz drzwi do pomieszczen zsypowych - aluminiowe/stalowe. Schody masywne, balustrady schodowe - stalowe.

Zgodnie z zaleceniami zawartymi w audycie energetycznym budynku przewiduje si¢:

Daocieplenie stropodachu wentylowanego 35 cm warstwg ekofibru o wsp. 2=0,054 W/mxK,
+ Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — §cian nadbudowy budynku 15 cm warstwa welny mineralnej o wsp.
2=0,035 W/mxK w systemie ETICS (material niepalny),

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — frontowej, tylnej (w tym klatki schodowej) 15 cm warstwa styropianu

o wsp. A=0,033 W/mxK w systemie ETICS do wysokosci 25m — z wyjatkiem $cian zewngtrznych w obrebie
balkonow,

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — tylnej w obrgbie balkonéw 12cm warstwg styropianu o wsp. 4=0,031
W/mxK w systemie ETICS do wysokoséci 25m,

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — $ciany szczytowe 15 ¢cm warstwa styropianu o wsp. A=0,033 W/mxK
w systemie ETICS do wysokosci 25m,
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Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — frontowej, tylnej (w tym klatki schodowej) 15 cm warstwa welny

mineralnej o wsp. A=0,035 W/mxK w systemie ETICS powyzej 25m (material niepalny) — z wyjatkiem $cian
zewnetrznych w obrebie balkonéw,

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku —tylnej w obrgbie balkonéw 14 cm warstwa welny mineralnej o wsp.
2=0,035 W/mxK w systemie ETICS powyzej 25m (material niepalny),

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku — §ciany szczytowe 15 cm warstwa welny mineralnej o wsp. 4=0,035
W/mxK w systemie ETICS (material niepalny) powyzej 25m,

Docieplenie stropodachu niewentylowanego warstwa welny mineralnej ,,twardej” o grubosci 22 cm o wsp.
2=0,037 W/mxK wraz z wykonaniem pokrycia dachowego,

* Wymiana stolarki drzwiowej — drzwi wej$ciowe do budynku— aluminium ,cieple” - wspdtczynnik U=1,3 W/m2-K,

Docieplenie stropu balkonu (loggi) pod ostatnia kondygnacja —16 cm warstwa welny mineralnej o wsp. A=0,035
W/mxK w systemie ETICS (material niepalny) powyzej 25m,

Docieplenie stropu nad przejazdem —15 cm warstwa styropianu o wsp. A=0,033 W/mxK w systemie ETICS,

Wymiana wymiennikéw c.w.u. w wezle przy ulicy Senatorskiej 5 i Senatorskiej 15 wraz z montazem zaworéw
regulacyjnych i automatyki,
Wymiana weziow cieplnych przy ulicy Senatorskiej 5 i Senatorskiej 15 z zastosowaniem nowoczesnych

wymiennikow oraz zaworéw regulacyjnych, zastosowanie regulacji pogodowej, wymiana lezak6w instalacji c.0. w
obrebie piwnic wraz z montazem zaworéw podpionowych, plukanie instalacji, montaz izolacji cieplnej na lezakach
instalacji c.o.,

Montaz mikroinstalacji odnawialnego Zrédia energii w postaci instalacji fotowoltaicznej o mocy S0kW.

Przewiduje si¢ montaz systemu PV produkujacy energi¢ elektryczng na cele wlasne zwigzane z obwodami
administracyjnymi zasilajgcymi o$wietlenie klatek schodowych oraz dzwigi osobowe

Zaprojektowano ocieplenie powierzchni zewnetrznych $cian budynku w systemie ETICS, polegajacy na wykonaniu,
na odpowiednio przygotowanej powierzchni elewacji budynku, warstwy izolacyjnej z ptyt styropianowych / welny
mineralnej o grubosciach podanych wczeéniej, przymocowanych do podloza za pomoca masy klejacej i facznikéw
mechanicznych i wykoniczeniu cienka wyprawa tynkarska zbrojona tkaning szklana. Uklad przyjetych koloréw okreslono w
czesci graficznej.

Docieplenie  nalezy wykonaé w  systemie opartym na waznych Aprobatach  Technicznych
dopuszczajgcych wyroby do stosowania. Wszystkie szczegoly oraz rozwigzania techniczne nalezy wykonac Scisle wg
rozwigzan systemowych wybranej firmy.

Charakterystyka cieplna budynku po termomodernizacji

Wspolezynniki przenikania ciepta U: Przed Po
termomodernizacja termomodernizacji
$ciany zewnetrzne (frontowa, tylna i kl.schodowej) - 0,802 -0,173-0,195 W/m’K
$ciany szczytowe zewnetrzne -0,787 -0,172-0,180 W/m’K
$ciany nadbudowy - 1,103 -0,193 W/m’K
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stropodach wentylowany -4,077 - 0,149 W/m’K
stropodach niewentylowany (k1. schod) - 0,464 -0,123 W/m’K
strop piwnicy - 0,767 -bz
strop powtarzalny - 1,630 -bz
okna mieszkan -1,6-3,0 -bz
okna klatek schodowych -1,6 -bz
drzwi zewnetrzne do budynku -3,0 - 1,30 W/m’K
drzwi wewnetrzne do mieszkan - 5,10 -bz
$ciany wewnetrzne -2,921 -bz
strop nad przejazdem -0,347 - 0,135 W/m’K

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (bez uwzglgdnienia sprawnoéci
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) - 137,70 - 43,11 kWh/m’rok

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynku (z uwzglednieniem sprawnosci
systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) - 205,89 - 54,98 kWh/m’rok

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, 10-klatkowy, 12-kondygnacyjny,
podpiwniczony zaliczony do budynkéw wysokich. Usytuowany na jednej dzialce budowlanej (dz. nr 240/66).
Najmniejsza odleglo$¢ budynku do granicy dziatki budowlanej wynosi 12,20 m, do najblizszego budynku 22,80 m.

Funkcja i przeznaczenie kwalifikuje budynek do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V z klasg B odpornosci
pozarowe;j. Istniejace elementy konstrukcji budynku w zakresie klasy odpornosci ogniowej oddzielajg w/w obiekt
w klasie B odpornosci pozarowe;.

Do docieplenia budynku przewidziano zastosowanie obok siebie dwéch technologii:

do wysoko$ci 25m - z uzyciem styropianu z Euroklasg E tzw. samogasnacego polistyrenu
spienionego zwanego w projekcie - styropianem,

powyzej 25m - z uzyciem materiatu niepalnego - welny mineralne;.

14. Zgody na odstepstwa

Przy realizacji przedmiotu projektu nie jest wymagane uzyskanie odstepstw.

15. Obszar oddzialywania

W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisow zwigzanych, obszar oddzialywania obejmuje
cze$¢ dzialki objetej opracowaniem tj. dz. nr 240/66; obreb nr 47 Podzamcze. Obszar oddzialywania
zaznaczono na planie sytuacyjnym.

Opracowal:
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tynk kamyczkowy StoSuperlit 821

Uwaga:

kolorystyka i numeracja wg firmy STO

rynny, rury spustowe, obrébki blachcarskie z blachy ocynkowanej

parapety zewnetrzne z blachy powlekanej

do wysokosci 25 m powyzej poziomu terenu - uzycie styropianu samogasnacego,
powyzej uzycie materiatu catkowicie niepalnego - wetny mineralnej

zmiana kolorystyki jest zmiang nieistotng

balustrady i czota balkonéw w kolorze 36402
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Przedsi¢biorstwo "INWESTBUD" Sp. z o.0.,
58-306 Walbrzych, ul. Jaworowa 15a

Projektant: : § K lezvk Data:
mgr inz. arch. Janusz Kowalczy 57/Ww/72 7{// 11.05.2022r.
Sprawdzajqcy: ) Stadium:
PB
Zaodonie: Remont—termomodernizacjo budynku mieszkol Skala:
przy ul. Senatorskiej 3-21 w Wolbrzychu wroz 2
(ponek) no dochu budynku 1:200
Inwestor: Spéldzielnia Mieszkaniowa "Podzamcze” w Watbrzychu Nr rys.:
Aeja Podwale 1, 58-316 Walbrzych
Tytut rys.: ELEWACJA TYLNA — KLATKI 13-15 — KOLORYSTYKA 6

Zostrzega sip wszelkie prawa wynikajoce 2 Ustawy o prowie oulorskim.
o b

Rysunek ni
bez pisemnej fiemy projektowej

iniajszy i byt w colosei ub ¥ . .

2[



T--

klatka nr 15

L LI nnel

oL 1]

T |

[1[ ] FT FIEE |

WIII |

e A

1 _I__l‘ |..l._.

‘“ﬂFr? 17h tit EE]

ﬂlll

QIII [l\w [ |

LLLL]

BRI N L] [T |

L]

Hiumny NEiln [ |

"rj|||

M LI T LI LT

CUT gk L |

l

WI!\ B F [ |

ﬂll\
e FTH? EBE

HIII
| P

1 ]

Ealim) e

[1] ]

DU LI

=25m docieplenie materiatem niepalnym

(1l

._.|._| Ii-_—‘_
[1[]

MY N

B B (i B

| T
TN i

N
I

I !IIIIIIIIllIIIIHIIIII [

[ “ [
IR0
O

MM

wwwmmﬂmmmnwu
J]Hil”llll
A

LT 1

® 0O ® 0O ® 0O

® 0O

® B ® 0O

31202

36402

36434

33112

tynk kamyczkowy StoSuperlit 821
K2,0mm

Uwaga
kolorystyka i numeracja wg firmy STO
rynny, rury spustowe, obrobki blachcarskie z blachy ocynkowane;j
parapety zewnetrzne z blachy powlekanej

do wysokosci 25 m powyzej poziomu terenu - uzycie styropianu samogasngcego,

powyzej uzycie materiatu catkowicie niepalnego - wetny mineralnej
zmiana kolorystyki jest zmiang nieistotng
balustrady i czota balkonéw w kolorze 36402
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58-306 Walbrzych, ul. Jaworowa 15a

Projektant: D t :
] mgr inz. arch. Janusz Kowalczyk 57/Ww/72 ,% b 3502022r
Sprawdzojqcy: Stadium:
PB
Zadanie: Remont L k Skala:
prtytSenolorsk;.!Zl Wlbrz}h wraz 2 montazem i l'loq[otwolo nej
(paneki) na dachu budynku 1:200
Inwestor: Spéldzielnia Mieszkaniowa "Podzomcze™ w Watbrzychu Nr rys.:
Alejo Podwale 1, 58-316 Walbrzych
Tytul rys.: ELEWACJA TYLNA — KLATKI 17-21 — KOLORYSTYKA 7
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Uwaga:

kolorystyka i numeracja wg firmy STO

rynny, rury spustowe, obrobki blachcarskie z blachy ocynkowanej

parapety zewnetrzne z blachy powlekanej

do wysokos$ci 25 m powyzej poziomu terenu - uzycie styropianu samogasngcego,
powyzej uzycie materiatu catkowicie niepalnego - weiny mineralnej

zmiana kolorystyki jest zmiang nieistotng
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Przedsi¢biorstwo "INWESTBUD" Sp. z o.0.,
58-306 Walbrzych, ul. Jaworowa 15a

Projektant: : Data:
mgr inz. arch. Janusz Kowalczyk 57/Ww/72 11.05.2022¢
Sprawdzojqcy: Stadium:
PB
Zadanie: Remont-termomodernizacjo budy ieszkolneg Skala:
przy ul. Senalorskiej 3-21 w Walbrzychu wroz z
(ponell) na dochu budynku 1:200
Inwestor: Spéldzielnia Mieszkaniowa "Podzomcze” w Watbrzychu Nr rys.:
Alejo Podwale 1, 58-316 Walbrzych
Tytut rys.: ELEWACJE BOCZNE — KOLORYSTYKA 8

Zostrrega s wazeltie prowa wynikajoce n‘nm“ o prawie oulorskim.
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