Zalacznik nr 4
Specyfikacja istotnych warunkow zamowienia nr SIWZ/1.3/8/2022-R1/S3-9

UMOWA NR ...ceeed crnnneennnnnens 12022

zawarta w dniu .......coooeieiiiine r w Walbrzychu pomiedzy:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Podzamcze” w Walbrzychu, al. Podwale 1, 58-316 Walbrzych, wpisana do
rejestru przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem 0000107812 zwang dalej Zamawiajacym w imieniu, ktorej dziataja:

1. Prezes Zarzadu — mgr Tadeusz Choczaj

2. Zastepca Prezesa ds. Technicznych — inZz. Ryszard Grocholski

3. Zasepca Prezesa Gléwny Ksiegowy — mgr Barbara Majka

z jednej strony, a

zwang w dalszym tek$cie Wykonawca w imieniu, ktérej dziata:

. ... . cesssressnseesssanssessnasessanaanes

§1.
Strony zawieraja niniejszg umowe na podstawie:
. postepowania przetargowego przeprowadzonego w trybie PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
zgodnie z Regulaminem udzielania zamowien w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w Watbrzychu

bedacego zatgcznikiem do Uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w
Walbrzychu nr 2/5/2020 z dnia 20.02.2020 .

e Uchwaty nr 5/28/2022 Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w Walbrzychu, z dnia 31 stycznia
2022r.

e Decyzji Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podzamcze” w Walbrzychu z dnia ..... (Protokot
z posiedzenia Zarzadu nr ...)

§2.

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie remontu we¢zta cieplnego i wymiana instalacji centralnego
ogrzewania w budynku mieszkalnym przy ul. Senatorskiej 3-21 (klatki nr 3-9) w Walbrzychu w ramach
zadania pod nazwa: ,,Remont: Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Senatorskiej 3-21 (klatki nr 3-9) w Walbrzychu — branza instalacyjna” — w zakresie rzeczowym
wynikajacym z kosztorysu ofertowego, ktory stanowi integralng cz¢s¢ umowy.

2. Zakres prac wchodzacych w przedmiot umowy obejmuje przede wszystkim:

- remont wezla cieplnego zlokalizowanego w klatce nr 5 wraz z niezb¢dnymi robotami budowlanymi

oraz instalacja elektryczna

- wymiana instalacji c.o. (lezakow) na poziomie piwnic (klatki nr 3-9)
3. Zadanie okreslone w ust.1 niniejszego paragrafu bedzie realizowane zgodnie z nizej wymienionymi
dokumentami stanowigcymi integralng cze¢$¢ umowy, ktore beda odczytywane i interpretowane
w nastepujacej kolejnosci:

. umowa
. projekt budowlany/wykonawczy

. audyt energetyczny

. dokumentacja ofertowa

. informacja o warunkach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

§3.
1. Ustala si¢ nastgpujace terminy realizacji przedmiotu umowy:
* rozpoczecie -

* zakonczenie - remont we¢zla cieplnego — do 15.12.2022r.
calo$¢ zadania- do 30.10.2023r.
2. Szczegotowe terminy wykonania przedmiotu umowy i poszczegdlnych elementéw rozliczeniowych robot
wynika¢ beda z Harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji zadania, ktory po uzgodnieniu przez
strony, stanowi¢ bedzie integralng czgs¢ umowy.
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3. Harmonogram rzeczowo-finansowy (w ukladzie miesi¢cznym) opracuje Wykonawca i przedtozy do
akceptacji Zamawiajacemu w ciggu 7 dni liczac od daty zawarcia umowy.

4. Podane w harmonogramie rzeczowo-finansowym terminy zakonczenia poszczegdlnych elementow
rozliczeniowych robot sg wigzace i w przypadku ich nie dotrzymania Zamawiajacy bedzie mogt naliczaé
kary zgodnie z § 14 ust.2 pkt.b.2. niniejszej umowy.

§4.
1. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do:

a) przekazania Wykonawcy placu budowy

b) odbioru wykonanych robét okreslonych w umowie,

c) zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy roboét za wykonane i odebrane roboty.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

e wykonania przedmiotu umowy zgodnie z § 2 pkt. 3 niniejszej umowy i jego przekazania Zamawiajagcemu
oraz natychmiastowego zawiadomienia Zamawiajacego o wadach lub brakach w otrzymanej dokumentacji,

e do zawarcia umoéw ubezpieczeniowych zgodnie z § 5 niniejszej umowy,

e poniesienia wszelkich kosztow z tytutu szkdd, ktore moga zaistnie¢ w zwiagzku z okreslonymi zdarzeniami
losowymi oraz od odpowiedzialnosci cywilnej — powyzsze dotyczy:

o robot, obiektow, urzadzen oraz wszelkiego mienia ruchomego zwigzanego bezposrednio z
wykonywaniem robot

e odpowiedzialnosci cywilnej za szkody oraz nastepstwa nieszcze$liwych wypadkow dotyczacych
pracownikoéw i 0s6b trzecich, a powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami,

e ochrony przed uszkodzeniem i kradzieza prowadzonych przez siebie robot oraz powierzonego mu do ich
realizacji mienia, az do momentu odbioru i przekazania w uzytkowanie,

e poniesienia pelnej odpowiedzialno$ci materialnej za szkody zwigzane z realizacja przedmiotu umowy,
wynikte dla Zamawiajacego w okresie od podpisania umowy do odbioru ostatecznego,

e pokrycia kosztow organizacji i funkcjonowania terenu budowy, w tym:

o zabezpieczenia terenu budowy — ogrodzenie, tablice informacyjne itp.

© wywiezienia i sktadowania materialow rozbiorkowych,

© optaty za wysypisko

o zuzycia mediow niezbgdnych do prowadzenia robot oraz kosztow miernikow i licznikow,

e prowadzenia dziennika budowy i udost¢pnianiu go Zamawiajagcemu celem dokonywania wpiséw i
potwierdzen,

e przestrzegania przepisOw bhp i1 ppoz. i postanowien planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, ktéry
kierownik budowy ma obowigzek sporzadzi¢ przed rozpoczgciem budowy, z uwzglednieniem
obowigzujacych zalecen obowigzujacych na dany czas

e zapewnienia kadry i nadzoru z wymaganymi uprawnieniami oraz sprzetu spetniajgcego wymagania norm
technicznych,

e informowania inspektorow nadzoru, kiedy roboty zanikajace lub ulegajace zakryciu beda gotowe do
odbioru,

e utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz usuwania i
sktadowania wszelkich urzadzen pomocniczych i zbednych materiatow, odpadow i $mieci,

e zachowania bezpieczenstwa i interesdw osob trzecich, w tym m.in. zabezpieczenia komunikacji pieszej
i komunikacji samochodowej lokalne;,

e uporzadkowania terenu budowy w ciagu 5 dni od zakonczenia robot.

§5.
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zawarcia umow ubezpieczeniowych w nastepujacym zakresie:
a) od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody i nastepstwa nieszczes§liwych wypadkow wszystkich oséb
uprawnionych do przebywania na terenie budowy oraz osob trzecich, a powstatych w zwigzku
z prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym takze ruchem pojazdéw mechanicznych
b) od kradziezy materialdw i sprzgtu znajdujgcego si¢ na terenie budowy, od ognia, powodzi i innych
zdarzen losowych, dziatania o0sob trzecich w odniesieniu do robot, obiektow, budowli, materiatow i
sprzetu zwigzanych z prowadzeniem robot
¢) od zniszczenia wlasno$ci prywatnej, spowodowanej dziataniem lub niedopatrzeniem Wykonawcy

2. Wykonawca przedtozy polisy i dokumenty ubezpieczeniowe Zamawiajacemu do wgladu w ciggu 14 dni
kalendarzowych od daty podpisania umowy lecz nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia robot.

§ 6.
1. Materialy i urzadzenia wykorzystane do wykonania przedmiotu zaméwienia powinny odpowiadaé¢ co do
jakosci wymogom wyroboéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.
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Na kazde zadanie Zamawiajacego /inspektora nadzoru / Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ w stosunku
do wskazanych materiatbw dokument potwierdzajacy spelnienie wymagan Ustawy o wyrobach
budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r (Dz.U.nr 92, poz.881 z p6z. zm.)

7.

1. Zamawiajacy ustanawia: ¥
* osobe¢ odpowiedzialng za koordynacje robot: /imig, nazwisko 1 nr tel/
* inspektora nadzoru w osobie — /imig, nazwisko i nr tel/
2. Wykonawca ustanawia:
* osobg odpowiedzialng za realizacj¢ zadania — /imig, nazwisko i nr tel/
* kierownika robot w osobie — /imig, nazwisko i nr tel/

§8.

Jezeli Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposob wadliwy, albo sprzeczny z umowsg, Zamawiajacy moze
wezwaé¢ Go pisemnie do zmiany sposobu wykonania i wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu, Zamawiajacy moze:

a) powierzy¢ poprawienie przedmiotu umowy innej firmie na koszt Wykonawcy.

b) powierzy¢ dalsze wykonanie przedmiotu umowy innej firmie.

a)
b)

§9.
Wykonawca udziela gwarancji jakosci na okres ...... miesiecy liczac od daty odbioru koncowego
przedmiotu umowy.
Usuwanie ujawnionych w okresie gwarancji usterek lub wad dotyczacych wykonanych prac w ramach
przedmiotu umowy okreslonego w § 2 ust.1 niniejszej umowy, bedzie nastgpowac:
2.1 w mozliwie najkrétszym terminie nie przekraczajacym 12 godzin, liczac od godziny powzigcia
informacji przez Wykonawce, w przypadku wad, ktore:
wymagajg natychmiastowego usunigcia w celu zabezpieczenia przed wigkszymi szkodami w obiekcie
stwarzajg zagrozenie zdrowia i mienia 0sob trzecich

2.2 w terminie okreslonym w protokole z przegladu gwarancyjnego lub odbioru ostatecznego.

3.

Oprécz uprawnien wynikajgcych z udzielonej gwarancji, Zamawiajagcemu przystuguja uprawnienia z tytutu

rekojmi, zgodnie z kodeksem cywilnym

4.

§ 10.

Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
ryczattowe brutto, niezmienne przez caty okres realizacji.

Warto§¢ wynagrodzenia brutto (z podatkiem VAT) ustala si¢ na Kwotg:.........cceeevreveennnen. zt (stownie:
Zlotych ......./100), . ... zt (warto$¢ netto) plus

......................... zt (podatek VAT )
Wykonawca stwierdza, ze przed podpisaniem umowy dokonat wizji budynku mieszkalnego przy
ul. Senatorskiej 3-21 (klatki nr 3-9) w Walbrzychu i zapoznat si¢ z warunkami lokalizacyjno-technicznymi
robot i uwzglednit je w wynagrodzeniu za wykonanie przedmiotu umowy.

Wykonawca o§wiadcza, ze powyzsze wynagrodzenie zawiera wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania
zamoOwienia wynikajace wprost z:

- projektu budowlanego/wykonawczego

- norm

- instrukcji dopuszczenia do stosowania materiatow wydanych przez instytuty budowlane
- warunkow technicznych wykonania i odbioru robot

- przedmiaru robot

- jak réwniez nie ujete w w/w dokumentach.

5.
6.

Strony ustalaja, ze fakturowaniu mogg podlega¢ tylko zakonczone i odebrane elementy robot.
Termin platnosci faktur ustala si¢ na 30 dni od daty dostarczenia faktury Zamawiajagcemu po uprzednim
sprawdzeniu, odebraniu i zaakceptowaniu przez inspektora nadzoru wykonanych prac.

§ 11.

Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru konicowego bedzie przedmiot umowy.
Przewiduje si¢ nastgpujace rodzaje odbiorow robot :

a/ odbior robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu

b/ odbiory czesciowe elementéw rozliczeniowych

¢/ odbior koncowy
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d/ odbidr ostateczny

3. Odbiory czg¢sciowe elementéw rozliczeniowych robot stanowigce osobny przedmiot odbioru (zg.
z Harmonogramem rzeczowo-finansowym) beda dokonywane przez komisje ciagu 7 dni od daty
otrzymania od Wykonawcy zgloszenia o zakonczeniu elementéw rozliczeniowych robot.

4. Odbior koncowy przedmiotu umowy dokonany zostanie przez komisj¢ powotang przez Zamawiajacego,
na podstawie pisemnego zawiadomienia Wykonawcy o zakonczeniu robot. Czynnosci odbioru koncowego
zostang rozpoczete w ciggu 7 dni roboczych po stwierdzeniu przez inspektora nadzoru zakonczenia robot,
a zakonczenie w terminie 14 dni roboczych od daty rozpoczgcia odbioru.

5. Jezeli, po pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy o zakonczeniu robdt inspektor nadzoru stwierdzi, ze nie
mozna przystapi¢ do czynnosci odbiorowych, to w ciggu 7 dni roboczych Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy pisemng informacj¢ ustalajaca jakie prace musza zosta¢ wykonane aby odbidr moégt byc
dokonany zgodnie z umowa.

6. Odbior robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu bedzie dokonywany przez Inspektora nadzoru w czasie
umozliwiajacym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogdlnego postgpu robot.

7. Do odbioru koncowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastgpujace dokumenty:

* dokumentacj¢ projektowa powykonawczg

* dziennik budowy

*  wyniki pomiarow kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych, zgodnie z normami, instrukcjami
i wytycznymi

* operat kolaudacyjny zawierajacy m.in. atesty i aprobaty oraz dokumenty i o$wiadczenia wymagane przez
przepisy ustawy Prawo budowlane

8. Strony ustalajg ze, w odniesieniu do wymienionych w § 11 ust.2 pkt. b/, ¢/ rodzajow odbiorow robot,

termin zakonczenia robdt objetych przedmiotem umowy lub czeSciowego elementu rozliczeniowego robot

uznaje si¢ date dzienng dokonania przez Wykonawce wpisu do dziennika budowy o gotowosci do odbioru
robot pod warunkiem, potwierdzenia przez inspektora nadzoru, wpisem do dziennika zasadnosci zgtoszenia

9.  Odbior ostateczny polegajacy na ocenie wykonanych robdt zwigzanych z usunigciem wad stwierdzonych

przy odbiorze koncowym i zaistnialych w okresie gwarancyjnym, bedzie dokonany w ostatnim tygodniu

uplywu gwarancji na podstawie oceny wizualnej obiektu, z uwzglednieniem zasad odbioru koncowego.
10. Wady stwierdzone przy poszczegdlnych odbiorach Wykonawca zobowigzany jest usungé na wlasny koszt

w terminach ustalonych w protokétach odbioru.

§12.
1.  Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% wartosci przedmiotu
umowy ,,brutto”, co stanowi kwotg: .........ccceeeennen. zt (slownie: ... zlotych ......../100)
W nast¢pujacy sposob:
e 30% kwoty zabezpieczenia tj. kwota: ........cccecevireneenne. zl, stanowiace zabezpieczenie roszczen z tytulu

gwarancji, zostanie wniesione w pienigdzu/gwarancjach ubezpieczeniowych w ciggu 14 dni od daty
zawarcia umowy
e 70% kwoty zabezpieczenia tj. kwota .......c.ccocceoveeenene 7}, stanowiace zabezpieczenie nalezytego wykonania
zadania — zostanie wniesione w pienigdzu/gwarancjach ubezpieczeniowych w ciggu 14 dni od daty
zawarcia umowy
2. Po dokonaniu odbioru koncowego przedmiotu umowy, zostanie zwolnione 70% zabezpieczenia jw. w
terminie 30 dni od dnia przekazania przez Wykonawce przedmiotu umowy i przejecia go przez Zamawiajacego
jako nalezycie wykonanego, a pozostate 30% po odbiorze ostatecznym w terminie do 14 dni po uplywie
wymienionego terminu.

§ 13.

1. Patnos¢ dokonywana bedzie w formie przelewu na konto wykonawcy na podstawie wystawionych faktur
VAT.

2. Faktury VAT powinny by¢ adresowane na: Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,PODZAMCZE* w Walbrzychu
al. Podwale 1, 58-316 Watbrzych, NIP 886-000-68-16.

Wykonawca oswiadcza, ze jest ptatnikami VAT.

§ 14.

1. Zardéwno Zamawiajacy jak i Wykonawca obowigzani sg do naprawienia szkéd wyniktych z nie wykonania
lub nienalezytego wykonania swoich zobowigzan umownych.
2. Strony postanawiaja, iz obowigzujaca je forma odszkodowania be¢dg kary umowne, naliczone w
nastepujacych przypadkach i wysokosciach:
a) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne z tytutu:

1. odstapienia od przedmiotu umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10 %

wynagrodzenia za przedmiot umowy
2. przekroczenia terminu zaptaty faktur okreslonego w § 10 ust.6 w wysokosci ustawowych odsetek
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b)

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

1. za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokos$ci 10% wynagrodzenia
za przedmiot umowy

2. za zwloke w wykonaniu czgSciowego elementu rozliczeniowego robot ujetego w harmonogramie
rzeczowo-finansowym w wysokosci 0,5% wynagrodzenia za dany czgSciowy element
rozliczeniowy rob6t ujety w harmonogramie rzeczowo-finansowym za kazdy dzien zwtloki, jezeli
Zamawiajacy stwierdzi, ze zwloka wynikta z zaniedban lub nienalezytego wykonania przedmiotu
zamowienia przez Wykonawce

3. za zwloke w oddaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% wynagrodzenia za przedmiot umowy
za kazdy dzien zwtoki,

4. za zwloke¢ w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub okresie gwarancji, w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia za przedmiot umowy za kazdy dzien zwtoki, liczony od dnia wyznaczonego na
usuniecie wad.

Z tytulu odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego w skutek okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie Spotdzielni, czego nie mozna bylo przewidzie¢, Wykonawca moze zazada¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czgsci umowy bez stosowania kar umownych.

§ 15.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odstapienia od umowy, jezeli druga strona narusza istotne postanowienia
umowy, a w szczegolnosci:

a) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie Spoldzielni, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

b) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

c) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,

d) Wykonawca nie rozpoczat robot bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich pomimo
wezwania Zamawiajacego ztozonego ma pismie,

e) Wykonawca przerwat realizacje robot i przerwa ta trwa dtuzej niz 10 dni

f) Wykonawca pomimo uprzednich zastrzezen inspektora nadzoru nie wykonuje robot zgodnie
z warunkami umownymi lub w razacy sposob zaniedbuje zobowigzania umowne.

2) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawceg, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych

okolicznosci nie bedzie mogl spelni¢ zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.
Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz zawieraé
uzasadnienie.

W przypadku odstapienia od uméw Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nastgpujace obowigzki
szczegblowe:

a) w terminie 7 dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi szczegdtowy protokol inwentaryzacji robot w toku wg stanu na dzien odstapienia,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej
strony, ktdra odstgpita od umowy,

c) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robot przerwanych oraz robot
zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastapilo z przyczyn, za ktore Wykonawca nie
odpowiada,

d) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,

obowigzany jest do dokonania odbioru roboét przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za
roboty, ktore zostaly wykonane do dnia odstapienia.

§ 16.

Zamawiajacy i Wykonawca postanawiaja, ze udostgpnienie tresci niniejszej umowy osobom trzecim, moze nastgpic
tylko za pisemng zgoda drugiej strony.

1.

§17.
W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy o wykonanie robot — strony zobowigzane sg
przede wszystkim do wyczerpania drogi postgpowania reklamacyjnego.
Reklamacje wykonuje si¢ poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do jednej ze stron
Strona ma obowiazek do pisemnego ustosunkowania si¢ do zgloszonego przez drugg strong roszczenia w
terminie 14 dni od daty zgloszenia.
W razie odmowy przez jedng ze stron uznania roszczenia drugiej strony wzglednie udzielenia odpowiedzi
na roszczenia, w terminie o ktérym mowa w ust. 3 — stronom przystuguje prawo wystgpienia na drogg
sadowa.
Do rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sad Powszechny wilasciwy dla
siedziby Zamawiajacego.
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§18.
Jakiekolwiek zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej wyrazonej w postaci aneksow do umowy pod
rygorem niewaznosci.

§ 19.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego

§ 20.

Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem: 2 egz. dla Zamawiajacego 1 egz. dla Wykonawcy.

Zamawiajacy : Wykonawca:
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